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RAPPORT	  du	  COMMISSAIRE	  ENQUÊTEUR 

Enquête	  publique	  parcellaire	  

========= 	  	  

	  
Commune	  de	  GENAS	  

Département	  du	  Rhône	  
	  

	   Il	  est	  procédé	  ci-‐après	  à	  l'exposé	  du	  Rapport	  du	  Commissaire	  Enquêteur	  dans	  
le	  cadre	  de	  l'	  
	  
Enquête	  parcellaire	  relative	  au	  projet	  de	  réalisation	  de	  la	  zone	  d'aménagement	  concertée	  

(ZAC)	  G	  SUD	  présenté	  par	  la	  Société	  d'Equipement	  du	  Rhône	  et	  de	  Lyon	  (SERL)	  
concessionnaire	  de	  la	  Communauté	  de	  Communes	  de	  l'Est	  Lyonnais	  (CCEL)	  sur	  la	  

Commune	  de	  Genas.	  
	  

Arrêté	  préfectoral	  n°	  E-‐2016-‐105	  du	  22	  mars	  2016	  
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1.	  -‐	  GENERALITES	  sur	  l'Objet	  de	  l'Enquête	  et	  sa	  mise	  en	  place.	  	  
	  
	  

	   1.1.-‐	  Historique	  de	  l'opération	  
	  
	   Il	  s'agit	  de	  d'une	  enquête	  publique	  "enquête	  parcellaire"	  portant	  sur	  une	  
partie	  des	  terrains	  concernés	  par	  le	  projet	  de	  création	  de	  la	  Zone	  d'Aménagement	  Concerté	  
ZAC	  G	  SUD	  sur	  le	  territoire	  de	  la	  commune	  de	  GENAS.	  
	  
	   La	  commune	  de	  GENAS	  est	  membre	  de	  la	  Communauté	  de	  Communes	  de	  
l'Est	  Lyonnais	  (CCEL).	  Petite	  particularité,	  la	  commune	  de	  GENAS,	  ancienne	  commune	  du	  
département	  de	  l'Isère	  a	  été	  rattachée	  au	  département	  du	  Rhône	  en	  1967.	  
	  
	   Par	  traité	  du	  29	  juillet	  2008,	  Le	  projet	  est	  porté	  par	  la	  Société	  d'Equipement	  
du	  Rhône	  et	  de	  Lyon	  (SERL)	  concessionnaire	  de	  la	  Communauté	  de	  Communes	  de	  l'Est	  
Lyonnais	  (CCEL)	  sur	  la	  Commune	  de	  Genas.	  
	  
	   La	  Communauté	  de	  Communes	  de	  l'Est	  Lyonnais	  (CCEL)	  par	  délibération	  du	  18	  
mai	  2010	  a	  autorisé	  la	  Société	  d'Equipement	  du	  Rhône	  et	  de	  Lyon	  (SERL)	  à	  engager	  
l'enquête	  parcellaire.	  
	  
	   L'arrêté	  préfectoral	  n°2011-‐4456	  du	  3	  août	  2011	  a	  déclaré	  d'utilité	  publique	  
le	  projet	  de	  réalisation	  de	  la	  Zone	  d'Aménagement	  Concerté	  ZAC	  G	  SUD	  sur	  le	  territoire	  de	  
la	  commune	  de	  GENAS,	  par	  la	  Communauté	  de	  Communes	  de	  l'Est	  Lyonnais	  (CCEL)	  ou	  son	  
aménageur,	  la	  SERL.	  
	  
	   La	  Société	  d'Equipement	  du	  Rhône	  et	  de	  Lyon	  SERL	  par	  courrier	  du	  17	  février	  
2016	  demande	  la	  mise	  en	  place	  d'une	  enquête	  parcellaire.	  
	  
	   Il	  s'agit	  d'une	  enquête	  relevant	  du	  Code	  de	  l'expropriation	  pour	  cause	  
d'utilité	  publique,	  organisée	  par	  application	  des	  articles	  R131	  et	  suivants	  du	  dit	  code.	  
	  
	   Le	  dossier	  d'enquête	  a	  été	  élaboré	  par	  la	  SERL.	  
	  
	   Les	  interlocuteurs	  de	  la	  SERL	  à	  la	  Direction	  de	  la	  Production	  pour	  ce	  dossier	  
sont	  aujourd'hui	  principalement	  :	  
	  
	   M.	  Sébastien	  DONGUY	  -‐	  Chef	  de	  Projets	  -‐	  s.donguy@serl.fr	  
	  
	   M.	  Bruno	  CASATI	  -‐	  Chargé	  d'affaires	  Foncier	  Référent	  -‐	  b.casati@serl.fr	  
	  
	   Monsieur	  le	  Préfet	  du	  Rhône	  a	  pris	  un	  arrêté	  préfectoral	  n°	  E-‐2016-‐105	  du	  22	  
mars	  2016	  prescrivant	  l'ouverture	  d'une	  enquête	  publique,	  ledit	  arrêté	  annexé	  au	  dossier	  
d'enquête.	  
	  
	   Le	  dossier	  est	  suivi	  par	  Mme	  Isabelle	  GAMOND	  des	  services	  de	  la	  Préfecture,	  
Direction	  des	  Libertés	  Publiques	  et	  des	  Affaires	  Décentralisées,	  2ème	  Bureau,	  Urbanisme	  et	  
Affaires	  domaniales.	  
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	   1.2.-‐	  Désignation	  du	  Commissaire	  Enquêteur	  
	  
	   	   Monsieur	  le	  Préfet	  désigne	  le	  Commissaire	  Enquêteur	  à	  l'article	  5	  de	  
l'arrêté	  d'ouverture	  de	  l'enquête	  parcellaire	  :	  
	  
	   Extraits	  de	  l'arrêté	  préfectoral	  n°	  E-‐2016-‐105	  du	  22	  mars	  2016	  :	  
	  
	   Le	  Préfet	  de	  la	  Région	  Auvergne-‐Rhône-‐Alpes	  
	  

ARTICLE	  5	  :	  Monsieur	  Louis	  BALANDRAS	  -‐	  expert	  honoraire	  en	  retraite,	  est	  désigné	  
en	  qualité	  de	  commissaire	  enquêteur	  au	  titre	  de	  l'enquête	  parcellaire.	  

	  
	   Fait	  à	  Lyon,	  le	  22	  mars	  2016	  
	  
	  
	   Suite	  à	  la	  désignation	  du	  Commissaire	  Enquêteur	  par	  Monsieur	  Le	  Préfet	  du	  
Rhône	  Monsieur	  le	  Président	  du	  Tribunal	  Administratif	  décide	  du	  montant	  et	  du	  délai	  de	  
versement	  de	  la	  provision	  due	  par	  le	  Maître	  d'Ouvrage.	  
	  
	   Ceci	  fera	  l'objet	  d'une	  "Décision	  désignation	  et	  provision"	  en	  date	  du	  21	  avril	  
2016	  	  n°E16000095/69	  fixant	  dans	  son	  article	  1	  le	  montant	  à	  500	  euros.	  
	  
	   Communication	  reçue	  par	  le	  Commissaire	  Enquêteur	  le	  25	  avril	  2016.	  
	  
	  

	   1.3.-‐	  Objet	  de	  l'Enquête	  Publique	  	  
	  
	   Extraits	  de	  l'arrêté	  préfectoral	  n°	  E-‐2016-‐105	  du	  22	  mars	  2016	  :	  
	  

ARTICLE	   7	   :	   La	   publication	   du	   présent	   arrêté	   est	   faite	   notamment	   en	   vue	   de	  
l'application	   de	   l'article	   L.311-‐1	   du	   code	   de	   l'expropriation	   pour	   cause	   d'utilité	  
publique,	  ci-‐après	  reproduit	  :	  
	  
En	   vue	   de	   la	   fixation	   des	   indemnités,	   l'expropriant	   notifie	   aux	   propriétaires	   et	  
usufruitiers	   intéressés	   soit	   l'avis	   d'ouverture	   de	   l'enquête,	   soit	   l'acte	   déclarant	  
l'utilité	  publique,	  soit	  l'arrêté	  de	  cessibilité,	  soit	  l'ordonnance	  d'expropriation.	  
	  
Dans	  le	  délai	  d'un	  mois,	  fixé	  par	  l'article	  R.	  311-‐30	  du	  code	  précité,	  	  le	  propriétaire	  
et	   l'usufruitier	   sont	   tenus	   d'appeler	   et	   de	   faire	   connaître	   à	   l'expropriant,	   les	  
fermiers,	   les	   locataires,	   les	   personnes	   qui	   ont	   des	   droits	   d'emphytéose,	  
d'habitation	  ou	  d'usage	  et	  celles	  qui	  peuvent	  réclamer	  des	  servitudes.	  
	  
Les	   autres	   personnes	   intéressées	   sont	   tenues,	   dans	   un	   délai	   d'un	  mois,	   fixé	   par	  
l'article	  R.311-‐2	  du	  code	  précité,	  de	  se	  faire	  connaître	  à	  l'expropriant,	  à	  défaut	  de	  
quoi	   elles	   seront,	   en	   vertu	   des	   dispositions	   de	   l'article	   L.	   311-‐3,	   déchues	   de	   tous	  
droits	  à	  indemnité.	  
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	   1.4.-‐	  Mise	  en	  place	  de	  l'Enquête	  Publique	  
	  
	  
	   Après	  diverses	  correspondances	  par	  courriels	  avec	  Mme	  Isabelle	  GAMOND	  
des	  services	  concernés	  de	  la	  Préfecture	  du	  Rhône	  pour	  la	  fixation	  des	  dates	  de	  permanences	  
de	  l'enquête	  publique,	  
	  
	  

La	  période	  d'enquête	  est	  fixée	  du	  	  
lundi	  18	  avril	  2016	  au	  vendredi	  20	  mai	  2016	  inclus	  

avec	  3	  permanences.	  
	  
	  
	   1.4.1.-‐	  Préparation	  du	  8	  mars	  2016	  à	  la	  Préfecture	  du	  Rhône.	  
	  
	   	   Rencontre	  de	  Mme	  Isabelle	  GAMOND	  
	   	   Bureau	  de	  l'Urbanisme	  et	  des	  affaires	  domaniales	  
	   	   Examen	  du	  dossier	  d’enquête,	  constat	  du	  besoin	  de	  correction	  de	  la	  
notice	  de	  présentation,	  fixation	  de	  la	  durée	  d’enquête	  et	  des	  permanences	  du	  C.E..	  
	   	   Demande	  de	  communication	  de	  copies	  de	  diverses	  pièces	  du	  dossier	  
d'enquête	  de	  déclaration	  d'utilité	  publique	  de	  2010	  (Rapport	  et	  conclusions	  du	  commissaire	  
Enquêteur	  plan	  du	  périmètre)	  
	  
	  
	   1.4.2.-‐	  Préparation	  du	  14	  avril	  2016	  en	  Mairie	  de	  GENAS.	  
	  
	   	   Rencontre	  collaborative	  des	  personnes	  de	  l’accueil	  et	  de	  M.	  Xavier	  
GICQUEL	  du	  Service	  Guichet	  Unique	  et	  affaires	  réglementaires.	  
	  
	  
	   1.4.3.-‐	  Notification	  d'ouverture	  d'enquête	  parcellaire	  
	  
	   	   Le	  29	  mars	  2016,	  la	  SERL	  procède	  à	  l'envoi	  en	  recommandé	  avec	  AR	  
d'une	  notification	  à	  chacun	  des	  propriétaires	  encore	  concernés	  de	  la	  ZAC	  G	  SUD.	  
	  
	   	   Cette	  notification	  concerne	  6	  terriers	  et	  19	  propriétaires.	  
	  
	   	   Elle	  rappelle	  aux	  propriétaires	  :	  
	  
	   •	  la	  mise	  en	  place	  de	  l'enquête	  parcellaire	  du	  18	  avril	  au	  20	  mai	  2016.	  
	   •	  les	  dates	  et	  heures	  des	  permanences	  du	  Commissaire	  Enquêteur	  
	   •	  les	  obligations	  liées	  au	  code	  de	  l'expropriation	  avec	  rappel	  de	  ces	  textes.	  
	  
	   Selon	  le	  modèle	  en	  (Annexe	  8)	  
	  
	   Elle	  comporte	  en	  particulier	  une	  pièce	  jointe	  un	  questionnaire	  relatif	  à	  la	  
désignation,	  à	  l'origine	  de	  propriété	  et	  à	  l'identité	  du	  propriétaire.	  
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	   1.5.-‐	  Examen	  du	  dossier	  et	  démarches	  préalables	  
	  
	   1.5.1.-‐	  10	  mars	  2016	  :	  Courriel	  de	  Mme	  Isabelle	  GAMOND	  de	  la	  Préfecture	  au	  
Commissaire	  Enquêteur	  
	  
	  

Bonjour, 
conformément à votre demande, je vous adresse le rapport et les conclusions du 
CE rédigés le 22 mars 2011 dans le cadre de la DUP ZAC G SUD à Genas. 
S'agissant des dates de permanence, je viens de recevoir un message d'absence du 
responsable de l'accueil M. Gicquel. 
Je rappelle la mairie de Genas et vous tiens informé. 
 
Bien cordialement, 

	  
	  
	   1.5.2.-‐	  Examen	  du	  rapport	  du	  Commissaire	  Enquêteur	  établi	  lors	  de	  la	  
déclaration	  d'utilité	  publique	  de	  la	  ZAC	  G	  SUD	  déposée	  par	  la	  SERL	  en	  2010.	  	  
	  
	   Enquête	  du	  11	  octobre	  2010	  au	  12	  novembre	  2010.	  
	  
	   Le	  rapport	  rédigé	  sur	  11	  pages	  est	  daté	  et	  signé	  le	  22	  mars	  2011.	  
	  
	   Les	  conclusions	  motivées	  du	  Commissaire	  Enquêteur	  avec	  Avis	  Favorable	  
complété	  de	  trois	  recommandations	  datées	  et	  signées	  le	  22	  mars	  2011.	  
	  
	  
	   1.5.3.-‐	  Examen	  du	  plan	  de	  PERIMETRE	  DE	  D.U.P.	  annexé	  au	  dossier	  d'enquête	  
de	  déclaration	  d'utilité	  publique	  de	  2010.	  Document	  daté	  d'octobre	  2009	  sous	  la	  référence	  
200938150-‐02	  établi	  par	  le	  Cabinet	  OPERANDI-‐CHARMASSON	  Géomètres	  Experts.	  	  
	  
	  
	   1.5.4.-‐	  14	  mars	  2016	  :	  Courriel	  adressé	  par	  le	  Commissaire	  Enquêteur	  à	  Mme	  
Isabelle	  GAMOND	  de	  la	  Préfecture	  
	  

Bonjour	  Madame	  GAMOND,	  
	  
Bien	  que	  l'arrêté	  ne	  soit	  pas	  encore	  pris	  j'ai	  examiné	  les	  pièces	  du	  dossier	  que	  
vous	  m'avez	  communiqué	  :	  
	  
1.-‐	  Il	  existe	  bien	  une	  mauvaise	  concordance	  de	  surface	  entre	  le	  dossier	  DUP	  et	  
Enquête	  Parcellaire	  bien	  que	  le	  périmètre	  semble	  correspondre,	  je	  chiffre	  pour	  
l'instant	  l'écart	  à	  907	  m2.	  Il	  serait	  bon	  d'avoir	  la	  liste	  des	  parcelles	  cadastrales	  
objets	  de	  la	  DUP.	  
	  
2.-‐	  Il	  semble	  exister	  un	  souci	  autour	  de	  la	  désignation	  du	  propriétaire	  de	  la	  
parcelle	  ZO	  6	  -‐	  à	  mon	  avis	  à	  vérifier	  ainsi	  que	  quelques	  petites	  erreurs	  matérielles	  
dans	  les	  adresses.	  
	  
3.-‐	  Certains	  terrains	  de	  la	  ZAC	  sont	  actuellement	  bâtis	  (voir	  plan	  cadastral)	  donc	  
occupés,	  en	  vertu	  de	  quels	  titres	  ?	  
	  
4.-‐	  Rappeler	  au	  maitre	  d'ouvrage	  que	  les	  pièces	  du	  dossier	  d'enquête,	  déposés	  à	  
l'enquête	  doivent	  être	  visés	  et	  signés	  par	  lui-‐même.	  
	  
Cordialement.	  
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	   1.5.6.-‐	  15	  mars	  2016	  :	  Courriel	  en	  réponse	  de	  Mme	  Isabelle	  GAMOND	  de	  la	  
Préfecture	  au	  Commissaire	  Enquêteur	  
	  

Bonjour Monsieur Balandras, 
 
veuillez trouver ci-après les éléments de réponse à vos observations : 
 
1) la DUP n'ayant pas pour objet de déterminer avec précision les parcelles qui 
seront soumises à expropriation, je n'ai pas de liste de parcelles cadastrales objets 
de la DUP. Il n'existe donc pas de surface précise avant l'enquête parcellaire. Le 
périmètre de la DUP est celui de la ZAC soit environ 44 hectares.  
 
2) je pense que c'est  l'enquête elle-même qui permettra de rectifier le cas échéant 
la désignation des propriétaires ainsi que les erreurs matérielles.  
 
3) les parcelles objets de la présente enquête ne font pas état de terrain bâti 
(nature : terre) donc les terrains que vous évoquez devaient déjà être bâtis au 
moment de leur acquisition à l'amiable par le maître d'ouvrage. Par ailleurs, je ne 
vois pas de plan cadastral dans le document joint. 
 
4) je vais faire déposer en mairie le même dossier que celui que je vous ai remis. 
Les pièces constitutives comportent bien sur chaque page le logo de la SERL. Le 
visa et la signature du maître d'ouvrage sur chaque pièce du dossier d'enquête ne 
sont pas requis ni par le code de l'expropriation pour cause d'utilité publique ni 
par la jurisprudence. 
 
Cordialement, 

	  
	  
	   1.5.7.-‐	  Le	  24	  mars	  2016	  (par	  courriel	  de	  la	  Préfecture),	  nous	  prenons	  
connaissance	  du	  dossier	  d'enquête	  parcellaire	  définitif	  et	  plus	  particulièrement	  la	  note	  de	  
présentation.	  
	  
	   On	  remarque	  que	  l'appellation	  ZAC	  G	  SUD	  est	  devenu	  commercialement	  
"EverEst	  Parc"	  à	  Genas	  puis	  "Parc	  d'activité	  EverEst"	  sur	  le	  site	  du	  	  Groupe	  SERL.	  
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	   1.5.8.-‐	  	  Le	  8	  avril	  2016	  dans	  un	  souci	  de	  contrôle	  d'une	  bonne	  concordance	  
entre	  D.U.P.	  et	  enquête	  parcellaire,	  nous	  adressons	  un	  courrier	  à	  Monsieur	  le	  Maire	  de	  
GENAS	  afin	  que	  ses	  services	  nous	  délivrent	  des	  extraits	  cadastraux	  concernant	  les	  terrains	  
objets	  de	  l'enquête	  parcellaire.	  
	  
	   Courrier	  dont	  voici	  la	  teneur	  :	  

 

Objet	  :	  	   Demande	  de	  renseignements,	  dans	  le	  cadre	  de	  l'enquête	  publique	  attachée	  à	  
l'Enquête	  parcellaire	  relative	  au	  projet	  de	  réalisation	  de	  la	  zone	  
d'aménagement	  concertée	  (ZAC)	  G	  SUD	  
sur	  la	  Commune	  de	  GENAS	  ,	  lieu	  de	  Ratabizet. 

	  

Monsieur	  le	  Maire,	  

	  

Concernant	  la	  mission	  citée	  en	  objet,	  je	  vous	  serais	  reconnaissant	  de	  bien	  
vouloir	  me	  faire	  établir	  et	  communiquer	  par	  vos	  services	  les	  pièces	  suivantes	  :	  

-‐	  Un	  extrait	  de	  la	  matrice	  cadastrale	  des	  6	  propriétés	  suivantes	  :	  

Monique	  Josette	  SESTIER-‐BARGE	  née	  le	  07/05/1966	  
  	   69.277	   	   Ratabizet	   ZO	   6	   	   1ha45a.80ca	  
Consorts	  PACHOT	  -‐	  5	  ayants	  droits	   	   	   	   	  
  	   69.277	   	   Ratabizet	   ZO	   19	   	   55a.80ca	  
Consorts	  Louis	  REYMOND	  -‐	  4	  ayants	  droits	  
  	   69.277	   	   Ratabizet	   ZO	   43	   	   3ha71a.66ca	  
Consorts	  REYMOND	  -‐	  4	  ayants	  droits	  
  	   69.277	   	   Ratabizet	   ZO	   14	   	   1ha78a.00ca	  
Epoux	  Pierre	  VACHON	  et	  Lucette	  SUBLET	  -‐	  2	  ayants	  droits	  
  	   69.277	   	   Ratabizet	   ZO	   51	   	   3ha27a.84ca	  
  	   69.277	   	   Ratabizet	   ZO	   53	   	   2ha02a.46ca	  
Consorts	  VACHON-‐REYMOND	  -‐	  3	  ayants	  droits	  
 	   69.277	   	   Ratabizet	   ZO	   49	   	   1ha58a.21ca	  

Vous	  remerciant	  par	  avance,	  veuillez	  agréer,	  Monsieur	  le	  Maire,	  
l'expression	  de	  mes	  sentiments	  respectueux.	  

	  
	  
	   1.5.9.-‐	  Le	  14	  avril	  2016	  par	  courriel	  nous	  recevons	  de	  la	  Mairie	  de	  GENAS	  les	  
extraits	  de	  matrice	  cadastrale	  demandés.	  
	  
	   Soit	  6	  documents	  "Relevé	  de	  propriété"	  concernant	  les	  terriers	  4	  -‐	  8	  -‐	  10	  -‐	  11-‐	  
12	  -‐	  13.	  Ces	  pièces	  constituent	  les	  Annexes	  1	  à	  6	  du	  présent	  rapport.	  
	  
	   La	  non	  concordance	  entre	  Cadastre	  et	  état	  parcellaire	  du	  dossier	  d'enquête	  
parcellaire	  de	  la	  désignation	  du	  propriétaire	  de	  la	  parcelle	  cadastrée	  ZO	  6	  -‐	  Terrier	  4	  se	  
confirme.	  
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	   1.5.10.-‐	  Le	  15	  avril	  2016	  par	  courriel	  nous	  interrogeons	  la	  SERL	  
	  
	   Courriel	  dont	  voici	  la	  teneur	  :	  

 

Objet	  :	  	   Questionnement,	  dans	  le	  cadre	  de	  l'enquête	  publique	  attachée	  à	  
l'Enquête	  parcellaire	  relative	  au	  projet	  de	  réalisation	  de	  la	  zone	  
d'aménagement	  concertée	  (ZAC)	  G	  SUD	  
sur	  la	  Commune	  de	  GENAS	  ,	  lieu	  de	  Ratabizet. 

	  

Monsieur	  le	  Directeur,	  

	  

	  

Concernant	  la	  mission	  citée	  en	  objet,	  je	  m’autorise	  à	  porter	  à	  votre	  
connaissance	  un	  point	  qui	  a	  retenu	  mon	  attention	  après	  étude	  du	  dossier	  d’enquête	  :	  

En	  ce	  qui	  concerne	  l’état	  parcellaire,	  Il	  apparaît	  une	  discordance	  au	  niveau	  
du	  terrier	  4	  parcelle	  cadastrale	  ZO	  6	  sur	  l’état	  civil	  du	  propriétaire.	  

Votre	  état	  figure	  Mme	  Yvette	  GIBOULET	  épouse	  ASNAR,	  une	  comparaison	  
avec	  la	  matrice	  cadastrale	  fournie	  par	  les	  services	  techniques	  de	  la	  ville	  de	  GENAS	  montre	  
une	  discordance	  de	  personne.	  

En	  pièce	  jointe	  l’extrait	  fourni,	  le	  propriétaire	  serait	  d’après	  ce	  document	  
une	  certaine	  «MME	  SESTIER-‐BARGE	  MONIQUE	  JOSETTE	  EP	  GOLIASSE	  JACQUES	  0002	  RUE	  
DU	  BILLON	  69720	  SAINT-‐LAURENT-‐DE-‐MURE»	  	  

Vous	  voudrez	  bien	  m’éclairer	  sur	  cette	  différence.	  

Vous	  remerciant	  par	  avance,	  veuillez	  agréer,	  Monsieur	  le	  Directeur,	  
l'expression	  de	  mes	  sentiments	  distingués.	  

	  
	  
	   1.5.11.-‐	  Le	  18	  avril	  2016	  reçu	  le	  20	  avril	  2016,	  réponse	  de	  la	  SERL	  par	  courrier	  
postal	  
	  
	   Le	  courrier	  en	  réponse	  de	  la	  SERL	  en	  date	  du	  18	  avril	  2016,	  reçu	  le	  20,	  justifie	  
la	  position	  du	  maître	  d'ouvrage	  qui	  sera	  d'ailleurs	  confirmée	  et	  à	  nouveau	  justifiée	  par	  des	  
pièces	  fournies	  par	  le	  Notaire	  de	  Madame	  Yvette	  ASNAR-‐GIBOULET	  lors	  de	  ses	  2	  visites	  en	  
permanence	  les	  20	  et	  30	  avril	  2016	  (voir	  §	  2.5.2.2).	  
	  
	  
	   La	  SERL	  communique	  avec	  sa	  réponse	  une	  attestation	  notariée	  justificative	  de	  
l'achat	  de	  la	  parcelle	  ZO	  7	  appartenant	  bien	  cette	  fois	  à	  Madame	  Monique	  SESTIER-‐BARGE	  
(Annexe	  7).	  
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	   1.5.12.-‐	  Examen	  de	  concordance	  du	  périmètre	  de	  la	  D.U.P.	  et	  des	  possessions	  
actuelles.	  
	   Tableau	  établi	  sur	  la	  base	  d'éléments	  cadastraux	  actuels	  
	  

	  
	  
	   Il	  ressort	  de	  cette	  comparaison	  un	  écart	  de	  9a.07ca.	  	  
	  
	   Pour	  en	  expliquer	  les	  raisons	  il	  serait	  utile	  d'être	  en	  possession	  des	  données	  
cadastrales	  en	  vigueur	  lors	  de	  l'enquête	  de	  D.U.P.	  
	  
	   Une	  demande	  en	  ce	  sens	  a	  été	  faite	  auprès	  de	  la	  SERL	  en	  cours	  d'enquête.	  
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	   1.5.13.-‐	  Examen	  du	  PLU	  de	  Genas	  
	  
	  
	   	   Nous	  avons	  avant	  et	  en	  cours	  d'enquête	  interrogé	  les	  responsables	  
urbanisme	  ou	  consulté	  sur	  le	  site	  communale	  de	  Genas	  les	  dispositions	  du	  PLU	  communal	  
voir	  paragraphe	  3.4.3.	  
	  
	  
	  
	   1.5.14.-‐	  Examen	  du	  remembrement	  de	  la	  commune	  de	  GENAS	  
	  
	  
	   	   Monsieur	  le	  Préfet	  du	  Rhône	  a	  ordonné	  le	  remembrement	  de	  la	  
commune	  de	  Genas	  par	  plusieurs	  arrêtés	  entre	  autres	  les	  1°	  avril	  1985,	  16	  février	  1987	  à	  
l'origine	  de	  nombreuses	  contestations	  par	  voies	  judiciaires,	  elles	  semblent	  pas	  concerner	  le	  
secteur	  de	  la	  ZAC	  G	  SUD.	  
	  
	   	   Les	  opérations	  techniques	  de	  remembrement	  ont	  été	  conduites	  par	  le	  
Cabinet	  Georges	  MOREL	  Géomètre-‐Expert	  à	  Vonnas	  (Ain).	  Les	  archives	  sont	  aujourd'hui	  
détenues	  par	  le	  Cabinet	  AXIS-‐CONSEIL	  RHONE-‐ALPES	  dont	  le	  siège	  est	  maintenant	  situé	  à	  
Saint-‐Trivier-‐sur-‐Moignans	  (Ain).	  
	  
	   	   Des	  contacts	  téléphoniques	  que	  nous	  avons	  eu,	  il	  s'avère	  que	  les	  
dossiers	  ont	  été	  transmis	  en	  leur	  temps	  à	  la	  Direction	  Départementale	  de	  l'Agriculture	  et	  de	  
la	  Forêt	  du	  Rhône	  (DDAF).	  Ces	  dossiers	  anciens	  sont	  maintenant	  archivés	  et	  nous	  n'avons	  
pas	  eu	  le	  temps	  matériel	  d'en	  avoir	  connaissance.	  
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2.	  -‐	  	  DEROULEMENT	  DE	  L'ENQUETE	  
	  
	  

	   2.1.-‐	  Authentification	  des	  dossiers	  et	  Registres	  d'Enquête	  :	  
	  
	  
	   Au	  cours	  des	  permanences,	  nous	  avons	  authentifié	  les	  pièces	  des	  dossiers	  et	  
les	  registres	  d'enquête,	  ils	  nous	  ont	  paru	  complets.	  
	  
	  

	   2.2.-‐	  Publication	  de	  l'arrêté	  préfectoral	  au	  public	  :	  
	  
	  
	   2.2.1.-‐	  Sur	  les	  2	  tableaux	  d'affichage	  de	  la	  Commune	  de	  GENAS.	  
	  
	   •	  Tableau	  d'affichage	  de	  la	  Mairie	  de	  GENAS	  le	  20	  avril	  2016.	  
	  

	   	  
	  
	   •	  Sur	  le	  tableau	  d'affichage	  extérieur	  du	  Centre	  Technique	  Municipal	  situé	  10	  
rue	  Franklin	  à	  GENAS.	  
	  
	  
	   2.2.2.-‐	  Certificats	  d'affichage.	  
	  
	   Il	  nous	  a	  été	  communiqué	  le	  24	  mai	  2016,	  par	  les	  services	  de	  la	  Mairie	  de	  
GENAS,	  le	  certificat	  d'affichage	  "sur	  les	  panneaux	  d'affichage	  municipaux"	  de	  l'avis	  au	  public	  
relatif	  à	  l'enquête	  parcellaire.	  Certificat	  visé	  par	  M.	  le	  Maire	  en	  date	  du	  20	  mai	  2016.	  	  
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	   2.2.3.-‐	  Avis	  dans	  la	  presse	  
	  
	   	   2.2.3.1.-‐	  8	  jours	  au	  moins	  avant	  l'ouverture	  d'enquête	  (articles	  R.131-‐5	  	  
et	  R.112-‐14	  	  du	  CECUP)	  c'est	  à	  dire	  avant	  le	  10	  avril	  2016.	  
	  
	   •	  Constat	  de	  publication	  dans	  LE	  PROGRES,	  quotidien	  régional	  d'information	  
du	  lundi	  4	  avril	  2016	  -‐	  Edition	  Lyon	  -‐	  Villeurbanne	  -‐	  Caluire	  -‐	  Fascicule	  interne	  
INFORMATIONS	  SERVICES	  -‐	  annonces	  légales	  -‐	  page	  9	  	  :	  
	   	   colonne	  4	  -‐	  n°	  728772500.	  
	  

	  
	  
	  
	   	   2.2.3.2.-‐	  Avis	  de	  rappel	  d'ouverture	  d'enquête	  dans	  les	  huit	  premiers	  
jours	  de	  l'enquête	  c'est	  à	  dire	  du	  18	  et	  le	  25	  avril	  2016.	  
	  
	   Pas	  de	  parution	  	  
	  
	   Eu	  égard	  à	  la	  date	  de	  prise	  de	  l'arrêté	  préfectoral	  au	  22	  mars	  2016,	  et	  des	  
difficultés	  de	  communications	  et	  d'exécutions	  par	  les	  journaux	  d'annonces	  légales	  nous	  
n'avons	  pu	  que	  constater	  cette	  lacune.	  
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	   2.2.5.-‐	  Envois	  de	  courriers	  recommandés	  avec	  AR.	  
	  
	   L'ensemble	  des	  propriétaires	  mentionnés	  à	  l'état	  parcellaire	  ont	  été	  prévenu	  
par	  courrier	  personnel	  en	  recommandé	  avec	  accusé	  de	  réception	  de	  l'opération	  "Enquête	  
Parcellaire".	  
	  
	   Ce	  courrier	  daté	  du	  29	  mars	  2016	  (Annexe	  8),	  fait	  référence	  à	  l'arrêté	  
Préfectoral	  n°	  E-‐2016-‐105	  du	  22	  mars	  2016	  et	  indique	  aux	  intéressés	  :	  
	  
	   La	  mise	  en	  place	  d'une	  enquête	  publique	  du	  18	  avril	  2016	  au	  20	  mai	  2016	  
inclus,	  période	  pendant	  laquelle	  le	  dossier	  sera	  déposé	  et	  consultable	  en	  Mairie	  de	  GENAS.	  
	  
	   Les	  heures	  d'ouverture	  de	  la	  Mairie	  de	  GENAS,	  et	  les	  dates	  et	  heures	  de	  
permanence	  du	  Commissaire	  Enquêteur.	  
	  
	   et	  invite	  ces	  19	  propriétaires	  à	  donner	  toutes	  indications	  relatives	  à	  l'identité	  
des	  propriétaires	  actuels	  et	  des	  éventuels	  ayants	  droits	  (fermier,	  locataires,	  etc…).	  
	  
	   Cette	  formalité	  a	  nécessité	  l'envoi	  de	  19	  courriers	  en	  R	  avec	  AR.	  
	  
	   Nous	  reproduisons	  ci-‐après	  le	  tableau	  fourni	  par	  la	  SERL,	  revérifié	  par	  nos	  
soins	  par	  collationnement	  des	  copies	  d'accusé	  de	  réception	  communiqués	  par	  la	  SERL.	  
	  

	  
	  
	  
	  
	   Nous	  avons	  ainsi	  pu	  vérifier	  que	  18	  accusés	  de	  réception	  sont	  normalement	  
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revenus	  et	  seul	  un	  courrier	  n'a	  pas	  atteint	  son	  destinataire	  en	  raison	  d'un	  changement	  
d'adresse	  (10	  chemin	  des	  Granges	  -‐	  69740	  	  GENAS).	  
	  
	   Le	  dit	  courrier	  a	  fait	  l'objet	  d'une	  remise	  en	  mains	  propres	  le	  8	  avril	  2016	  par	  
les	  soins	  de	  Me	  Michel	  FOURNIERE,	  Huissier,	  Membre	  de	  la	  SELARL	  ADRASTEE,	  tel	  que	  relaté	  
dans	  le	  procès-‐verbal	  de	  signification	  du	  8	  avril	  2016.	  
	  
	   Le	  propriétaire	  concerné	  en	  la	  personne	  de	  	  Mme	  Yvette	  GIBOULET	  épouse	  
ASNAR	  a	  par	  ailleurs	  été	  reçue	  aux	  deux	  permanences	  des	  20	  et	  30	  avril	  2016	  pour	  un	  autre	  
problème	  (voir	  §	  2.5.2.2.	  ci-‐après).	  



 

Enquête	  n°	  E16000095/69	   20160613RAP-‐69277-‐EP-‐ZAC	  G	  SUD.docx	   Page	  17	  sur	  51	  

	  
	   2.3.-‐	  Pièces	  mises	  à	  disposition	  du	  public	  :	  
	  
	   à	  l'accueil	  de	  l'Hôtel	  de	  Ville	  de	  GENAS.	  
	  
	  
	   2.3.1.-‐	  Le	  registre	  d'enquête.	  
	  
	   	   Le	  registre	  d'enquête,	  couverture	  bleu	  clair,	  numéroté	  et	  paraphé	  sur	  
15	  pages,	  recto	  verso	  reliées,	  relatif	  à	  l'enquête	  parcellaire	  de	  la	  zone	  d'aménagement	  
concertée	  (ZAC)	  G	  SUD.	  
	  
	  
	   2.3.2.-‐	  L'arrêté	  préfectoral	  n°	  E-‐2016-‐105	  en	  date	  du	  22	  mars	  2016.	  
	  
	   	   L'arrêté	  préfectoral	  n°	  E-‐2016-‐105	  en	  date	  du	  22	  mars	  2016	  
prescrivant	  l'ouverture	  d'une	  enquête	  parcellaire	  relative	  au	  projet de	  réalisation	  	  de	  la	  Zone	  
d'Aménagement	  Concertée	  (ZAC)	  G	  SUD	  présenté	  par	  la	  Société	  d’Equipement	  du	  Rhône	  et	  
de	  Lyon	  (SERL)	  concessionnaire	  de	  la	  Communauté	  de	  Communes	  de	  l’Est	  Lyonnais	  (CCEL)	  
sur	  la	  Commune	  de	  GENAS.	  
	  
	  
	   2.3.3.-‐	  Le	  dossier	  d'Enquête	  Publique	  :	  
	  
	  
	   	   2.3.3.1.-‐	  ZAC	  G	  SUD	  -‐	  Notice	  de	  présentation	  sur	  10	  pages	  datées	  de	  
février	  2016	  plus	  14	  pages	  d’annexes	  (extraits	  du	  registre	  des	  délibérations	  de	  la	  CCEL).	  
	  
	   	   2.3.3.2.-‐	  ZAC	  G	  SUD	  -‐	  Plan	  Parcellaire	  à	  l’échelle	  du	  1/1000	  dressé	  par	  
le	  Cabinet	  BROCAS-‐SOUNY	  Géomètre-‐Expert	  à	  Vaulx	  en	  Velin	  le	  29	  avril	  2015	  modifié	  le	  28	  
janvier	  2016	  –	  Référence	  :	  15.083.A071.70.K.	  
	  
	   	   2.3.3.3.-‐	  ZAC	  G	  SUD	  -‐	  Etat	  parcellaire	  sur	  9	  pages	  concernant	  6	  terriers	  
pour	  7	  parcelles	  cadastrales.	  
	  
	   	   2.3.3.4.-‐	  ZAC	  G	  SUD	  -‐	  Arrêté	  préfectoral	  de	  DUP,	  n°	  2011-‐4456	  en	  date	  
du	  3	  août	  2011.	  
	  
	   	   2.3.3.5.-‐	  ZAC	  G	  SUD	  -‐	  L’avis	  au	  public	  d’enquête	  parcellaire	  du	  18	  avril	  
2016	  au	  20	  mai	  2016	  fixée	  par	  arrêté	  préfectoral	  n°	  E-‐2016-‐105	  du	  22	  mars	  2016.	  
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	   2.4.-‐	  Mise	  à	  disposition	  du	  public	  des	  pièces	  du	  dossier	  
	  
	  
	   2.4.1.-‐	  Les	  pièces	  du	  dossier	  sont	  restées	  à	  la	  disposition	  du	  public	  pendant	  33	  
jours	  consécutifs	  du	  lundi	  18	  avril	  au	  vendredi	  20	  mai	  2016,	  pendant	  les	  heures	  normales	  
d'ouverture	  de	  la	  Mairie	  de	  la	  Commune	  de	  GENAS	  et	  à	  disposition	  à	  l'accueil.	  
	  
	  
	   La	  Commune	  de	  GENAS	  -‐	  Hôtel	  de	  Ville	  de	  GENAS	  
	   Place	  du	  Général	  de	  Gaulle	  
	   B.P.	  206	  -‐	  69741	  	  GENAS	  Cedex	  
	  
	   est	  ouverte	  au	  public	  :	  
	  
	   Les	  lundis	  et	  mardis	  de	  8h30	  à	  12h00	  et	  de	  13h30	  à	  17h00.	  
	   Les	  mercredis	  de	  8h30	  à	  12h00	  et	  de	  13h00	  à	  17h00.	  
	   Les	  jeudis	  de	  8h30	  à	  12h00	  et	  de	  13h30	  à	  19h00.	  
	   Les	  vendredis	  de	  8h30	  à	  12h00	  et	  de	  13h30	  à	  16h00.	  
	   Le	  samedi	  de	  9h00	  à	  12h00.	  	  
	  
	   2.4.2.-‐	  Local	  mis	  à	  disposition	  
	  
	   •	  Pour	  assurer	  les	  trois	  permanences	  un	  local	  parfaitement	  accessible	  a	  été	  
mis	  à	  disposition	  du	  Commissaire	  Enquêteur. 
	  
	  
	   2.4.3.-‐	  Collaboration	  des	  secrétariats	  de	  Mairie	  ou	  siège	  de	  collectivités	  	  
	  
	   	   A	  chaque	  permanences	  ou	  visites,	  les	  personnels	  ont	  toujours	  été	  en	  
mesure	  de	  nous	  fournir	  les	  copies	  de	  pièces	  nécessaires	  à	  la	  compréhension	  des	  problèmes	  
évoqués	  lors	  des	  rencontres.	  
	  
	  



 

Enquête	  n°	  E16000095/69	   20160613RAP-‐69277-‐EP-‐ZAC	  G	  SUD.docx	   Page	  19	  sur	  51	  

 
	   2.5.-‐	  Permanences	  du	  Commissaire	  Enquêteur,	  	  
	   	   étude	  des	  observations	  et	  courriers.	  
	  
	   	   Nous	  avons	  regroupé	  dans	  ce	  paragraphe	  l'ensemble	  des	  
observations,	  courriers,	  requêtes	  diverses.	  
	  
	   	   Dans	  l'énumération	  des	  observations	  ci-‐après,	  nous	  avons	  ensuite	  
donné	  un	  avis	  à	  chacun	  après	  avoir	  recueilli	  observations	  du	  Maître	  d'ouvrage	  sous	  la	  forme	  
suivante.	  
	  
	   Analyse	  et	  1ères	  observations	  du	  Commissaire	  enquêteur	  :	  
	  
	   En	  vert	  :	  Observations	  et	  propositions	  du	  Maître	  d'ouvrage	  
	  
	   En	  bleu	  :	  Analyse	  et	  avis	  du	  Commissaire	  enquêteur.	  
	  
	  
	   2.5.1.-‐	  Au	  cours	  de	  la	  permanence	  du	  mercredi	  20	  avril	  2016	  :	  
	  
	   En	  Mairie	  de	  GENAS,	  bureau	  visiteur	  mis	  à	  disposition.	  
	  
	   Prévue	  de	  13h00	  à	  15h00	  -‐	  Effectuée	  de	  11h30	  à	  12h00	  et	  13h00	  à	  16h30.	  
	  
	   Dossier	  complet	  à	  disposition	  du	  public.	  
	  
	   	   Pas	  de	  courrier	  déposé	  et	  aucune	  observation	  écrite	  sur	  le	  registre	  
d'enquête.	  
	  
	   Nous	  avons	  rencontré	  :	  
	  
	   2.5.1.1.-‐	  Madame	  Hélène	  POULET-‐REYMOND.	  
	  
	   De	  13h40	  à	  14h30	  -‐	  Accompagnée	  et	  assistée	  par	  sa	  fille.	  
	  
	   Cette	  personne	  déclare	  être	  co-‐propriétaire	  de	  la	  parcelle	  cadastrée	  lieu	  de	  
Ratabizet	  ZO	  14	  pour	  1ha78a.00ca	  	  (Terrier	  n°11),	  objet	  de	  l'enquête	  parcellaire.	  Elle	  ne	  
déclare	  pas	  représenter	  l'ensemble	  de	  l'indivision	  Jean	  REYMOND.	  
	  
	   A	  bien	  reçu	  l'avis	  de	  mise	  à	  l'enquête	  publique.	  
	  
	   Très	  demandeuse	  d'informations	  nous	  lui	  communiquons	  copie	  du	  dossier	  
(notice	  de	  présentation	  et	  liste	  des	  parcelles	  concernées).	  
	  
	   Evoque	  la	  proposition	  d'achat	  par	  la	  SERL	  du	  15	  novembre	  2012	  et	  sa	  contre	  
proposition	  sur	  la	  base	  de	  30	  €/m2	  net	  pour	  le	  vendeur.	  S'inquiète	  de	  ne	  pas	  avoir	  eu	  de	  
réponse	  à	  son	  courrier.	  
	  
	   Indique	  que	  le	  terrain	  serait	  exploité	  au	  ¾	  par	  M.	  Florian	  BARGE	  agriculteur	  
demeurant	  à	  Genas,	  le	  surplus	  soit	  ¼	  de	  l'ensemble	  par	  son	  frère	  M.	  Robert	  REYMOND	  lui-‐
même	  co-‐propriétaire.	  
	  
	  
Analyse	  et	  observations	  du	  Commissaire	  enquêteur	  :	  
	  
	   Voir	  nos	  observations	  à	  la	  permanence	  suivante	  §	  2.5.2.3..	  
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	   2.5.1.2.-‐	  Madame	  Yvette	  Rose	  Francine	  ASNAR-‐GIBOULET.	  
	  
	   De	  14h30	  À	  15h30	  -‐	  Accompagnée	  de	  son	  époux	  M.	  Joseph	  ASNAR.	  
	  
	   Cette	  personne	  déclare	  bien	  avoir	  la	  pleine	  propriété	  de	  la	  parcelle	  cadastrée	  
lieu	  de	  Ratabizet	  ZO	  6	  pour	  1ha45a.80ca	  (Terrier	  n°4).	  
	  
	   Pour	  faire	  suite	  à	  nos	  interrogations	  préalables	  concernant	  la	  désignation	  du	  
propriétaire	  de	  cette	  parcelle	  et	  à	  défaut	  d'avoir	  connaissance	  de	  la	  réponse	  du	  responsable	  
de	  la	  SERL	  M.	  CASATI	  un	  contact	  téléphonique	  est	  établi	  immédiatement	  avec	  l'étude	  
notariale	  en	  charge	  des	  intérêts	  de	  Mme	  Yvette	  GIBOULET.	  
	  
	   La	  responsable	  du	  dossier	  nous	  confirme	  les	  dires	  de	  sa	  cliente	  et	  indique	  nous	  
communiquer	  par	  mail	  les	  justificatifs	  appropriés	  (fiches	  d'état	  hypothécaire).	  
	  
	   Nous	  conseillons	  vivement	  aux	  intéressés	  de	  faire	  rectifier	  auprès	  des	  Services	  
du	  cadastre	  cette	  erreur	  d'attribution	  afin	  d'éviter	  toute	  difficultés	  à	  l'avenir.	  
	  
	   En	  ce	  qui	  concerne	  l'exploitation	  de	  cette	  parcelle,	  Mme	  Yvette	  ASNAR-‐
GIBOULET	  indique	  que	  ce	  terrain	  n'est	  pas	  loué	  par	  bail	  rural	  et	  qu'il	  figure	  comme	  tel	  sur	  un	  
relevé	  d'exploitation	  à	  son	  nom	  à	  la	  Mutualité	  Sociale	  Agricole	  Ain-‐Rhône.	  
	  
	   Cette	  exploitation	  personnelle	  comprend	  d'ailleurs	  d'autres	  parcelles	  et	  
entraine	  pour	  son	  titulaire	  le	  paiement	  annuel	  d'une	  cotisation	  de	  solidarité.	  
	  
	  
Analyse	  et	  observations	  du	  Commissaire	  enquêteur	  :	  
	  
	   Voir	  nos	  observations	  à	  la	  permanence	  suivante	  §	  2.5.2.2..	  
	  
	  
	  
	   2.5.1.3.-‐	  Madame	  Marie	  Noëlle	  DESBORDE-‐REYMOND	  	  
	   	   et	  Monsieur	  Marcel	  REYMOND.	  
	  
	   De	  15h30	  À	  16h30	  
	  
	   Ces	  personnes	  déclarent	  être	  propriétaire	  indivis	  pour	  ¼	  chacun	  de	  la	  parcelle	  
cadastrée	  lieu	  de	  Ratabizet	  ZO	  43	  pour	  3ha71a.66ca	  (Terrier	  n°10).	  
	  
	   Confirment	  le	  décès	  en	  2005	  de	  l'usufruitière	  Mme	  Vve	  REYMOND-‐
BLANCHOZ.	  
	  
	   Indiquent	  avoir	  consenti	  un	  bail	  locatif	  d'une	  petite	  portion	  de	  leur	  terrain	  
(Emplacement	  parking)	  au	  Sud-‐Ouest	  de	  la	  parcelle	  au	  profit	  de	  l'établissement	  hôtelier	  
exerçant	  sur	  la	  parcelle	  voisine	  cadastrée	  lieudit	  BK	  1	  
	  
	   Indiquent	  avoir	  consenti	  un	  commodat	  (prêt	  à	  usage)	  sur	  le	  surplus	  de	  la	  
parcelle.	  
	  
	   Doivent	  communiquer	  avant	  la	  fin	  de	  l'enquête	  la	  copie	  des	  documents	  
justificatifs	  de	  mise	  à	  disposition	  relatées	  ci-‐dessus.	  
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Analyse	  et	  1ères	  observations	  du	  Commissaire	  enquêteur	  
(courrier	  à	  la	  SERL	  du	  21	  avril	  2016)	  :	  
	  
	   Occupation	  d'une	  partie	  de	  la	  parcelle	  cadastrale	  ZO	  43	  (Terrier	  10	  -‐	  Consorts	  
Louis	  REYMOND)	  dans	  sa	  portion	  Sud-‐Ouest	  par	  un	  parking	  clos	  desservi	  par	  l'hôtel	  voisin	  sis	  
sur	  la	  parcelle	  cadastrale	  BK	  1.	  Il	  semble	  qu'il	  existe	  un	  bail	  de	  location.	  Existe-‐t-‐il	  un	  accord	  
avec	  la	  SERL,	  CCEL	  ou	  Cne	  de	  GENAS.	  
	  
Observations	  et	  propositions	  du	  Maître	  d'ouvrage	  (courrier	  du	  23	  mai	  2016)	  :	  
	  
	   Les	  consorts	  REYMOND	  ont	  consenti	  une	  occupation	  à	  titre	  purement	  précaire	  
et	  révocable	  avec	  le	  propriétaire	  de	  l'hôtel	  voisin,	  occupation	  consentie	  après	  déclaration	  
d'utilité	  publique	  ne	  conférant	  aucuns	  droits	  à	  l'occupant	  
	  
Analyse	  et	  avis	  du	  Commissaire	  enquêteur	  :	  
	  
	   Dont	  acte.	  
	  
	  

Emplacement	  parking	  	  

ZAC	  G	  SUD	  

Parcelle	  BK	  1	  	  

Terrier	  10	  
Parcelle	  ZO	  43	  	  
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	   2.5.2.-‐	  Au	  cours	  de	  la	  permanence	  du	  samedi	  30	  avril	  2016	  :	  
	  
	   En	  Mairie	  de	  GENAS,	  bureau	  visiteur	  mis	  à	  disposition.	  
	  
	   Prévue	  de	  10h00	  à	  12h00	  -‐	  Effectuée	  de	  9h30	  à	  12h00.	  
	  
	   Dossier	  complet	  à	  disposition	  du	  public.	  
	  
	   	   Pas	  de	  courrier	  déposé	  et	  aucune	  observation	  écrite	  sur	  le	  registre	  
d'enquête.	  
	  
	   Nous	  avons	  rencontré	  :	  
	  
	  
	   2.5.2.1.-‐	  Madame	  Chantal	  Colette	  SEGUIN-‐PACHOT	  
	   	   et	  Madame	  Marie	  France	  Dominique	  Odile	  PACHOT.	  
	  
	   De	  9h30	  à	  10h15	  
	  
	   Ces	  personnes	  déclarent	  être	  co-‐propriétaires	  de	  la	  parcelle	  cadastrée	  lieu	  de	  
Ratabizet	  ZO	  19	  pour	  55a.80ca	  (Terrier	  n°8).	  
	  
	   L'exploitant	  en	  serait	  depuis	  le	  1°	  janvier	  2015,	  Monsieur	  Florian	  BARGE	  
domicilié	  à	  GENAS	  chemin	  du	  Monturet.	  Il	  lui	  aurait	  été	  consenti	  un	  bail	  rural	  à	  la	  suite	  de	  
son	  oncle	  Monsieur	  Romain	  REYMOND.	  
	  
	   Précisent	  que	  Monsieur	  Jean	  Philippe	  PACHOT	  réside	  maintenant	  75	  rue	  
Feuillat	  à	  Lyon	  3°.	  
	  
	  

	  
	  

ZAC	  G	  SUD	  

Terrier	  8	  
Parcelle	  ZO	  19	  	  
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	   OBS	  1	  -‐	  Simple	  attestation	  de	  présence	  à	  la	  permanence	  de	  la	  part	  des	  
visiteurs.	  
	  
	   CO3	  :	  Déposé	  à	  la	  permanence	  du	  19	  mai	  2016	  avant	  notre	  arrivée	  par	  Mme	  
Chantal	  SEGUIN-‐PACHOT,	  la	  copie	  d'un	  courrier	  adressé	  à	  la	  SERL	  en	  date	  du	  2	  mai	  2016,	  
rédigé	  par	  Mme	  Chantal	  SEGUIN-‐PACHOT	  propriétaire	  indivis	  et	  déclarant	  représenter	  
l'Indivision	  PACHOT	  propriétaire	  de	  la	  parcelle	  cadastrale	  ZO	  19	  -‐	  Terrier	  8.	  
	  
	  
	  
Analyse	  et	  avis	  du	  Commissaire	  enquêteur	  :	  
	  
	   Monsieur	  Jean	  Philippe	  PACHOT	  a	  bien	  reçu	  la	  notification	  d'ouverture	  
d'enquête	  parcellaire	  domicilié	  chez	  sa	  mère	  selon	  l'accusé	  de	  réception	  daté	  comme	  
distribué	  le	  2	  avril	  2016.	  
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	   2.5.2.2.-‐	  Madame	  Yvette	  Rose	  Francine	  ASNAR-‐GIBOULET.	  
	  
	   De	  10h15	  à	  11h00	  -‐	  Accompagnée	  de	  son	  époux	  M.	  Joseph	  ASNAR.	  
	  
	   Suite	  à	  l'entrevue	  du	  20	  avril	  précédent,	  cette	  personne	  a	  rencontré	  les	  
responsables	  des	  Services	  du	  Cadastre.	  Il	  ressort	  de	  cet	  entretien	  que	  les	  justificatifs	  fournis	  
entraineront	  la	  rectification	  de	  la	  dénomination	  du	  propriétaire	  de	  la	  parcelle	  ZO	  6.	  
	  
	   Nous	  lui	  précisons	  que	  l'Office	  Notarial	  ARMAND-‐LIONNARD	  de	  SAINT	  GENIS	  
SUR	  GUIERS	  (Savoie)	  nous	  a	  bien	  fait	  parvenir	  par	  courriel	  les	  relevés	  hypothécaires	  figurant	  
le	  véritable	  propriétaire	  de	  la	  parcelle	  ZO	  6	  	  (Terrier	  n°4).	  
	  
	   Cette	  personne	  nous	  communique	  copie	  de	  l'état	  parcellaire	  et	  l'appel	  de	  
cotisation	  correspondant,	  pièces	  émanant	  de	  la	  Mutualité	  Sociale	  Agricole	  Ain-‐Rhône	  et	  à	  
ses	  dires	  justificatives	  de	  l'exploitation	  directe	  et	  personnelle	  de	  ses	  biens	  CO1.	  
	  
	   OBS	  2	  -‐	  Simple	  attestation	  de	  présence	  à	  la	  permanence	  de	  la	  part	  des	  
visiteurs.	  
	  
	  

	  
	  
	  
Analyse	  et	  avis	  du	  Commissaire	  enquêteur	  :	  
	  
	   Cette	  personne	  était	  déjà	  intervenue	  pour	  l'enquête	  de	  déclaration	  d'utilité	  
publique	  de	  fin	  2010	  auprès	  du	  Commissaire	  Enquêteur,	  elle	  s'inquiétait	  à	  l'époque	  de	  la	  
pertinence	  d'établissement	  de	  cette	  ZAC.	  
	  
	   L'erreur	  d'attribution	  cadastrale	  semblant	  maintenant	  réglée	  la	  procédure	  
peut	  suivre	  son	  cours	  voir	  §	  1.5.8	  à	  1.5.11	  ci-‐avant.	  

ZAC	  G	  SUD	  Terrier	  4	  
Parcelle	  ZO	  6	  	  
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	   2.5.2.3.-‐	  Madame	  Simone	  Marie	  BARGE-‐REYMOND	  
	  
	   De	  11h00	  à	  11h30.	  
	  
	   Cette	  personne	  déclare	  être	  co-‐propriétaire	  de	  la	  parcelle	  cadastrée	  lieu	  de	  
Ratabizet	  ZO	  14	  pour	  1ha78a.00ca	  (Terrier	  n°11),	  objet	  de	  l'enquête	  parcellaire.	  Elle	  ne	  
déclare	  pas	  représenter	  l'ensemble	  de	  l'indivision	  Jean	  REYMOND.	  
	  
	   Précise	  que	  la	  parcelle	  est	  maintenant	  louée	  en	  totalité	  à	  Monsieur	  Florian	  
BARGE.	  En	  effet	  son	  frère	  M.	  Robert	  REYMOND	  exploitant	  d'une	  partie	  ayant	  pris	  sa	  retraite.	  
	  
	   Confirme	  les	  dires	  de	  sa	  sœur	  sur	  la	  proposition	  d'achat	  par	  la	  SERL	  du	  15	  
novembre	  2012	  et	  la	  contre	  proposition	  sur	  la	  base	  de	  30	  €/m2	  net	  pour	  le	  vendeur.	  
S'inquiète	  de	  ne	  pas	  avoir	  eu	  de	  réponse	  à	  ce	  courrier	  dont	  elle	  nous	  remet	  copie	  CO2.	  
	  
	   OBS	  3	  -‐	  Confirme	  par	  écrit	  les	  dires	  ci-‐dessus	  
	  

	  
	  
	  
Analyse	  et	  avis	  du	  Commissaire	  enquêteur	  :	  
	  
	   Dont	  acte;	  
	  

ZAC	  G	  SUD	  

Terrier	  11	  
Parcelle	  ZO	  14	  	  
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	   2.5.3.-‐	  Au	  cours	  de	  la	  permanence	  du	  jeudi	  19	  mai	  2016	  :	  
	  
	   En	  Mairie	  de	  GENAS,	  bureau	  visiteur	  mis	  à	  disposition.	  
	  
	   Prévue	  de	  16h00	  à	  19h00	  -‐	  Effectuée	  de	  17h20	  à	  19h00.	  
	  
	   En	  raison	  de	  facteurs	  indépendants	  de	  notre	  volonté	  nous	  n'avons	  pu	  
assurer	  la	  permanence	  qu'à	  partir	  de	  17h20.	  
	  
	   Dossier	  complet	  à	  disposition	  du	  public.	  
	  
	   Dépôt	  avant	  notre	  arrivée	  par	  un	  membre	  de	  l’indivision	  PACHOT	  (Mme	  
Chantal	  SEGUIN)	  de	  la	  copie	  d’un	  courrier	  adressé	  à	  la	  SERL	  par	  la	  dite	  Indivision	  comme	  
nous	  lui	  avions	  préconisé	  lors	  de	  sa	  visite	  à	  la	  permanence	  du	  30	  avril	  2016.	  
	  
	   Hormis	  cette	  personne	  pas	  de	  visite	  :	  
	  
	  
	  
	   2.5.4.-‐	  Le	  20	  mai	  2016	  -‐	  clôture	  de	  l'enquête	  :	  
	  
	  
	   Pour	  se	  conformer	  aux	  prescriptions	  de	  l'arrêté	  préfectoral	  et	  éviter	  des	  délais	  
postaux	  en	  raison	  du	  week-‐end,	  il	  est	  convenu	  avec	  M.	  Xavier	  GICQUEL	  du	  retrait	  par	  le	  
commissaire	  enquêteur	  des	  pièces	  qui	  lui	  reviennent	  en	  Mairie	  de	  GENAS	  dans	  la	  matinée	  
du	  mardi	  24	  mai	  suivant.	  
	  
	   Le	  dossier	  sera	  effectivement	  remis	  en	  main	  propre	  au	  Commissaire	  
Enquêteur	  le	  mardi	  24	  mai	  2016.	  
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	   2.6.-‐	  Contenu	  des	  Registres	  d'enquête	  :	  
	  
	  
	   Le	  registre	  d'enquête	  déposé	  en	  Mairie	  de	  GENAS	  a	  été	  côté	  et	  paraphé	  par	  
nos	  soins.	  Il	  comporte	  des	  pages	  reliées	  numérotées	  de	  2/15	  à	  15/15.	  
	  
	   Il	  est	  resté	  à	  disposition	  du	  public	  avec	  le	  dossier	  d'enquête	  à	  l'accueil	  de	  la	  
Mairie	  de	  Genas	  du	  18	  avril	  2016	  au	  20	  mai	  2016	  :	  
	  
	   Le	  registre	  a	  été	  clôturé	  par	  	  M.	  le	  Maire	  de	  GENAS	  le	  20	  mai	  2016	  à	  la	  clôture	  
de	  l'enquête	  conformément	  aux	  prescriptions	  de	  l'arrêté	  préfectoral.	  
	  
	   Nous	  avons	  pris	  connaissance	  en	  cours	  et	  en	  fin	  d'enquête	  du	  contenu	  du	  
registre	  d'enquête,	  celui-‐ci	  comporte	  au	  total	  3	  notes	  ou	  observations.	  
	  
	   Nous	  les	  avons	  numérotées	  (OBS	  1	  à	  OBS	  3)	  
	  
	   Elles	  émanent	  de	  personnes	  rencontrées	  au	  cours	  de	  la	  permanence	  du	  30	  
avril	  2016	  et	  nous	  les	  examinons	  aux	  paragraphes	  précédents	  	  
	  
	   OBS	  1	  -‐	  paragraphe	  précédent	  :	  2.5.2.1	  
	  
	   OBS	  2	  -‐	  paragraphe	  précédent	  :	  2.5.2.2	  
	  
	   OBS	  3	  -‐	  paragraphe	  précédent	  :	  2.5.2.3	  
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	   2.7.-‐	  Courriers	  et	  pièces	  au	  Commissaire	  Enquêteur	  :	  
	  
	  
	   	   Trois	  documents	  dont	  un	  courrier	  nous	  ont	  été	  communiqués	  ou	  
adressés	  pendant	  la	  durée	  de	  l'enquête.	  
	  
	   	   Ces	  pièces	  (CO	  1	  à	  CO	  3)	  émanant	  de	  visiteurs	  aux	  permanences	  sont	  
énumérées	  ci-‐après	  avec	  renvoi	  aux	  observations	  et	  paragraphes	  correspondants	  :	  
	  
	   Ces	  courriers	  et	  pièces	  sont	  restés	  annexés	  au	  registre	  d'enquête	  
	  
	  
	   CO1	  :	  ensemble	  de	  document	  concernant	  Mme	  Yvette	  GIBOULET-‐ASNAR	  
propriétaire	  de	  la	  parcelle	  cadastrale	  ZO	  6	  -‐	  Terrier	  4	  -‐	  comprenant	  :	  
	   	   •	  Mail	  en	  date	  du	  20	  avril	  2013	  provenant	  de	  l'Office	  Notarial	  
ARMAND-‐LIONNARD	  avec	  deux	  pièces	  jointes	  (relevés	  hypothécaires)	  
	   	   •	  Attestation	  de	  propriété	  en	  date	  du	  9	  septembre	  2009	  provenant	  du	  
même	  Office	  Notarial	  que	  ci-‐dessus.	  
	   	   •	  Copie	  de	  4	  documents	  provenant	  de	  MSA	  Ain-‐Rhône	  montrant	  la	  
prise	  en	  compte	  par	  cet	  organisme	  de	  Mme	  Yvette	  GIBOULET-‐ASNAR	  comme	  exploitante	  de	  
la	  parcelle	  ZO	  6.	  
	  
	   	   Examiné	  dans	  le	  rapport	  au	  paragraphe	  précédent	  :	  2.5.2.2.	  
	  
	  
	   CO2	  :	  copie	  d'un	  courrier	  à	  la	  SERL	  en	  date	  du	  2	  décembre	  2015,	  rédigé	  et	  
remis	  par	  Mme	  Simone	  BARGE	  née	  REYMOND	  propriétaire	  indivis	  de	  la	  parcelle	  cadastrale	  
ZO	  14	  -‐	  Terrier	  11.	  
	  
	   	   Examiné	  dans	  le	  rapport	  au	  paragraphe	  2.5.2.3.	  
	  
	  
	   CO3	  :	  Déposé	  à	  la	  permanence	  du	  19	  mai	  2016	  avant	  notre	  arrivée	  par	  Mme	  
Chantal	  SEGUIN-‐PACHOT,	  la	  copie	  d'un	  courrier	  adressé	  à	  la	  SERL	  en	  date	  du	  2	  mai	  2016,	  
rédigé	  par	  Mme	  Chantal	  SEGUIN-‐PACHOT	  propriétaire	  indivis	  et	  déclarant	  représenter	  
l'Indivision	  PACHOT	  propriétaire	  de	  la	  parcelle	  cadastrale	  ZO	  19	  -‐	  Terrier	  8.	  
	  
	   	   Examiné	  dans	  le	  rapport	  au	  paragraphe	  2.5.2.1.	  
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	   2.8.-‐	  Visite	  des	  lieux.	  
	  
	  
Le	  14	  avril	  2016,	  de	  8h30	  à	  9h00,	  visite	  du	  périmètre	  du	  territoire	  de	  la	  ZAC	  :	  
	  
	   •	  Constat	  de	  l'existence	  d'aménagements	  de	  voirie	  pour	  la	  desserte	  de	  
premières	  installations	  d'entreprise.	  
	  
	   •	  Constat	  de	  culture	  des	  parcelles	  objet	  de	  l'enquête	  parcellaire.	  
	  

	  
	  
	   •	  Constat	  de	  modification	  de	  la	  desserte	  des	  parcelles	  ou	  terriers	  objets	  de	  
l'enquête	  parcellaire	  depuis	  la	  voie	  publique	  par	  rapport	  à	  l'ancien	  chemin	  de	  desserte.	  
	  
	  
	  
Le	  20	  avril	  2016,	  de	  11h00	  à	  11h30,	  préalablement	  à	  la	  permanence	  :	  
	  
	   •	  Visite	  particulière	  du	  parking	  aménagé	  et	  clos	  sur	  une	  petite	  partie	  de	  la	  
parcelle	  ZO	  43,	  parking	  uniquement	  accessible	  par	  la	  parcelle	  riveraine	  BK	  1.	  
	   	   Voir	  §	  2.5.1.3	  -‐	  Terrier	  10	  -‐	  ZO	  43	  
	  

Terrier n° 10 - ZO 43 
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	   2.9.-‐	  Correspondances	  avec	  le	  Maître	  d'Ouvrage	  :	  
	  
	  
 2.9.1.- Courrier à la SERL du 15 avril 2016 
	  
	   	   A	  la	  suite	  d'un	  premier	  examen	  interrogation	  sur	  la	  désignation	  du	  
propriétaire	  de	  la	  parcelle	  ZO	  6	  (Terrier	  4).	  
	  
	  
 2.9.2.- Courrier en réponse de la SERL en date du 18 avril 2016. 
	  
	   	   Réponse	  concordante	  avec	  les	  dires	  d'intervenant	  §	  2.5.2.2	  aux	  
permanences	  des	  20	  et	  30	  avril	  2016.	  
	  
	  
 2.9.3.- Courrier à la SERL du 21 avril 2016 
	  
	   Courriel	  dont	  voici	  la	  teneur	  :	  
	  

Référence	  dossier	  :	  	   L.07.03.16	   Beaujeu,	  le	   21	  avril	  2016	  

 

Objet	  :	  	   Questionnement,	  dans	  le	  cadre	  de	  l'enquête	  publique	  attachée	  à	  
l'Enquête	  parcellaire	  relative	  au	  projet	  de	  réalisation	  de	  la	  zone	  
d'aménagement	  concertée	  (ZAC)	  G	  SUD	  
sur	  la	  Commune	  de	  GENAS	  ,	  lieu	  de	  Ratabizet. 

	  

A	  l'attention	  de	  M.	  Bruno	  CASATI.	  

Monsieur	  le	  Directeur,	  

	  

J'ai	  pris	  bonne	  note	  de	  votre	  courrier	  du	  18	  avril	  2016	  et	  confirme	  la	  
véracité	  de	  vos	  dires.	  Lors	  de	  ma	  permanence	  du	  20	  avril	  j'ai	  reçu	  M.	  et	  Mme	  Joseph	  
ASNAR-‐GIBOULET.	  Nous	  avons	  contacté	  téléphoniquement	  leur	  Notaire	  qui	  m'a	  
immédiatement	  communiqué	  par	  mail	  un	  état	  hypothécaire	  justificatif.	  

	  

Pour	  la	  bonne	  conduite	  de	  mon	  enquête,	  je	  souhaiterais	  vous	  questionner	  
sur	  quelques	  autres	  points	  :	  

	  

1.-‐	  Des	  courriers	  ont	  été	  envoyés	  en	  R	  avec	  AR	  à	  chacun	  des	  ayants	  droits	  
propriétaires	  des	  biens	  objets	  de	  l'enquête	  parcellaire,	  merci	  de	  me	  préciser	  :	  

	   -‐	  le	  mode	  d'envoi	  (courrier	  traditionnel	  ou	  électronique)	  	  

	   -‐	  la	  date	  d'envoi.	  

	   -‐	  me	  communiquer	  copie	  des	  courriers	  ainsi	  que	  les	  accusés	  de	  
réception	  des	  destinataires.	  

2.-‐	  Dans	  un	  souci	  de	  vérification	  de	  concordance	  de	  périmètre	  de	  la	  ZAC	  
telle	  que	  décrite	  pour	  l'enquête	  d'utilité	  publique	  suivie	  logiquement	  de	  l'arrêté	  
préfectoral	  de	  DUP	  n°2011-‐4456	  en	  date	  du	  3	  août	  2011	  il	  semble	  apparaitre	  une	  
discordance	  (9a.07ca	  ou	  907	  m2)	  avec	  la	  contenance	  cadastrale	  totale	  actuelle	  des	  
mêmes	  terrains.	  Dans	  un	  souci	  de	  rigueur	  je	  m'interroge	  simplement	  sur	  les	  raisons	  de	  cet	  
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écart.	  Une	  liste	  des	  parcelles	  cadastrales	  concernées	  par	  la	  DUP	  me	  serait	  utile.	  

3.-‐	  Occupation	  d'une	  partie	  de	  la	  parcelle	  cadastrale	  ZO	  43	  (Terrier	  10	  -‐	  
Consorts	  Louis	  REYMOND)	  dans	  sa	  portion	  Sud-‐Ouest	  par	  un	  parking	  clos	  desservi	  par	  
l'hôtel	  voisin	  sis	  sur	  la	  parcelle	  cadastrale	  BK	  1.	  Il	  semble	  qu'il	  existe	  un	  bail	  de	  location.	  
Existe-‐t-‐il	  un	  accord	  avec	  la	  SERL,	  CCEL	  ou	  Cne	  de	  GENAS	  ?	  

4.-‐	  Existe-‐t-‐il	  une	  délimitation	  contradictoire	  entre	  les	  parcelles	  encore	  
maîtrisées	  par	  la	  SERL	  et	  les	  parcelles	  objets	  de	  l'enquête	  parcellaire	  ?	  

5.-‐	  Existe-‐t-‐il	  une	  délimitation	  contradictoire	  entre	  la	  parcelle	  ZO	  43	  et	  les	  
propriétés	  riveraines	  de	  la	  section	  cadastrale	  BK	  ?	  

6.-‐	  De	  moindre	  importance,	  les	  remaniements	  parcellaires	  divers	  à	  
l'intérieur	  d'une	  zone	  remembrée	  et	  l'article	  L.123-‐17	  du	  Code	  Rural	  (éventuel	  avis	  d'une	  
commission	  de	  remembrement)	  …	  

Vous	  remerciant	  par	  avance	  de	  vos	  réponses,	  veuillez	  agréer,	  Monsieur	  le	  
Directeur,	  l'expression	  de	  mes	  sentiments	  distingués.	  

	  

	  
 2.9.4.- du 3 au 9 mai 2016, courriels et contacts téléphoniques	  
	  
	  
	   	   Le	  3	  mai	  2016	  -‐	  10h19	  -‐	  contact	  téléphonique	  avec	  M.	  S.	  DONGUY	  de	  
la	  SERL	  pour	  solliciter	  une	  réponse	  à	  mon	  courrier	  du	  21	  avril	  2016.	  
	  
	   Confirmation	  par	  nouveau	  courriel	  adressé	  à	  MM.	  DONGUY	  et	  CASATI.	  
	  
	  
	   	   Le	  4	  mai	  2016	  -‐	  Accusé	  de	  réception	  de	  M.	  S.	  DONGUY.	  
	  
	  
	   	   Le	  22	  mai	  2016	  -‐	  Nouveau	  courriel	  de	  relance	  auprès	  de	  MM.	  
DONGUY	  et	  CASATI	  auquel	  nous	  ajoutons	  tableau	  comparatif	  du	  §	  1.5.12	  du	  présent	  
rapport.	  
	  
	  
 2.9.4.- Courrier de la SERL en date du 23 mai 2016 en réponse	  
	  
	   	   courrier	  postal	  reçu	  le	  26	  mai	  2016	  comprenant	  22	  pièces	  jointes	  
	  
	   •	  tableau	  suivi	  retour	  AR	  enquête	  parcellaire	  (1)	  
	   •	  copie	  courrier	  avec	  AR	  aux	  propriétaires	  des	  terriers	  (2	  à	  21)	  
	   •	  copie	  de	  signification	  et	  P.V.	  de	  signification	  GIBOULET	  (21)	  
	   •	  tableau	  de	  surfaces	  ZAC	  G	  SUD	  	  
	  
	  

	   	   Ce	  courrier	  répond	  aux	  6	  points	  évoqués	  dans	  notre	  demande	  du	  21	  
avril	  2016,	  nous	  les	  reprenons	  dans	  les	  paragraphes	  correspondants	  (texte	  en	  vert)	  .	  
	  
	   •	  Point	  1	  :	  voir	  paragraphe	  2.2.5.-‐	  Envois	  de	  courriers	  recommandés	  avec	  AR.	  
	   •	  Point	  2	  :	  voir	  paragraphe	  3.4.1.	  
	   •	  Point	  3	  :	  voir	  paragraphe	  2.5.1.3.	  
	   •	  Point	  4	  :	  voir	  paragraphe	  3.4.2.	  
	   •	  Point	  5	  :	  voir	  paragraphe	  3.4.2.	  
	   •	  Point	  6	  :	  voir	  paragraphe	  3.4.4.	  
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	   2.9.5.-‐	  Courriel	  de	  C.E.	  à	  SERL-‐CASATI	  en	  date	  du	  8	  juin	  2016	  
	  
	  
	   	   Suite	  à	  un	  entretien	  téléphonique	  avec	  M.	  B.	  CASATI	  de	  la	  SERL	  il	  lui	  
est	  adressé	  un	  courriel	  dont	  voici	  la	  teneur	  :	  
	  

Enquête	  parcellaire	  pour	  ZAC	  G	  SUD	  de	  Genas	  
	  
Je	  vous	  confirme	  notre	  entretien	  téléphonique	  de	  l'instant	  portant	  sur	  deux	  
points	  :	  
	  
1.-‐	  Application	  de	  l'article	  R11-‐3	  du	  code	  de	  l'expropriation	  sur	  la	  composition	  du	  
dossier	  d'enquête,	  dans	  le	  cas	  précis	  il	  nous	  manque	  une	  "estimation	  sommaire	  
des	  acquisition	  à	  réaliser"	  
	  
2.-‐	  Courrier	  de	  notification	  du	  29	  mars	  2016	  comportant	  in	  fine	  en	  PJ	  :	  "Arrêté	  de	  
cessibilité"	  
	  
Merci	  d'apporter	  confirmation	  de	  votre	  position	  exprimée	  par	  téléphone.	  

	  
	  
	   2.9.6.-‐	  Courriel	  en	  réponse	  de	  SERL-‐CASATI	  au	  C.E.	  en	  date	  du	  8	  juin	  2016	  
	  
	  

Je	  fais	  suite	  à	  votre	  message	  ci-‐dessous	  et	  suis	  en	  mesure	  de	  vous	  apporter	  les	  
éléments	  suivants	  :	  
Point	  1	  :	  Je	  vous	  prie	  de	  trouver	  en	  pièce	  jointe	  l’article	  du	  Code	  de	  
l’Expropriation	  listant	  les	  pièces	  constitutives	  du	  dossier	  d’enquête	  parcellaire.	  
Subsidiairement,	  je	  puis	  vous	  assurer	  que	  si	  le	  dossier	  déposé	  en	  préfecture	  avait	  
été	  incomplet	  ou	  non	  conforme,	  la	  préfecture	  aurait	  refusé	  de	  l’instruire	  et	  
n’aurait	  pas	  pris	  son	  arrêté	  d’ouverture	  d’enquête.	  Et	  compte	  tenu	  de	  nos	  liens	  
vu	  les	  autres	  dossiers	  que	  nous	  lui	  soumettons,	  elle	  m’aurait	  immédiatement	  
alerté	  par	  téléphone.	  
Point	  2	  :	  Effectivement.	  Il	  s’agit	  d’une	  simple	  coquille	  la	  lettre	  dans	  son	  objet	  
spécifiant	  bien	  le	  motif	  de	  notification	  et	  reprenant	  les	  références	  de	  l’arrêté	  
préfectoral	  avec	  sa	  date,	  ainsi	  que	  le	  déroulement	  de	  l’enquête.	  

	  
	  
	   2.9.5.-‐	  Courriel	  en	  retour	  de	  C.E.	  à	  SERL-‐CASATI	  en	  date	  du	  8	  juin	  2016	  
	  
	  

Merci	  de	  votre	  réponse.	  
Il	  semble	  bien	  que	  dans	  le	  cas	  précis	  l'article	  R131-‐3	  soit	  le	  bon.	  
Pardon	  pour	  ma	  question	  irréfléchie.	  
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	   2.10.-‐	  Démarches	  pendant	  et	  après	  l'enquête	  :	  
	  
	  
	   De	  notre	  propre	  initiative	  afin	  de	  mieux	  cerner	  la	  problématique	  consistance	  
parcellaire	  et	  remembrement	  à	  la	  mise	  en	  place	  laborieuse.	  
	  
	  
	   2.10.1.-‐	  Rencontre	  aux	  services	  techniques	  de	  la	  Commune	  de	  Genas	  
	  
	   •	  M.	  Jérémie	  BARMA	  responsable	  de	  l'urbanisme	  
	  
	   •	  Mme	  Florence	  ERARD	  du	  service	  urbanisme	  -‐	  foncier	  -‐	  habitat.	  
	  
	   2.10.2.-‐	  Rencontre	  d'anciens	  responsables	  agricoles	  
	  
	   Le	  24	  mai	  2016	  de	  11h30	  à	  12h30,	  nous	  rencontrons	  ensemble:	  
	  
	   •	  M.	  Roger	  BERTHIER	  ancien	  agriculteur	  retraité	  et	  ancien	  élu	  de	  la	  Commune	  
de	  Genas	  très	  au	  fait	  des	  problèmes	  de	  remembrement	  de	  la	  Commune.	  
	  
	   	   Nous	  avions	  appris	  que	  beaucoup	  de	  difficultés	  avaient	  surgis	  au	  cours	  
des	  opérations	  de	  remembrement	  de	  la	  Commune	  de	  Genas	  depuis	  l'arrêté	  préfectoral	  de	  
1985	  et	  qu'en	  2013	  le	  contentieux	  n'était	  toujours	  pas	  clos.	  
	  
	   •	  et	  M.	  Jean	  Michel	  COPONAT	  de	  l'EARL	  DE	  BRIGNEUX	  domicilié	  3	  rue	  François	  
Villon	  à	  CHASSIEUX.	  
	  
	   	   A	  cette	  occasion,	  celui-‐ci	  nous	  déclare	  que	  la	  société	  EARL	  DE	  
BRIGNEUX	  dont	  il	  était	  encore	  le	  gérant	  il	  y	  a	  peu,	  exploitait	  la	  parcelle	  ZO	  7	  (inscrite	  comme	  
telle	  sur	  le	  relevé	  d'exploitation	  MSA).	  Cette	  parcelle	  est	  devenue	  propriété	  de	  la	  SERL	  le	  1°	  
juin	  2015	  selon	  l'attestation	  (Annexe	  7)	  de	  l'étude	  ALCAIX.	  Il	  déclare	  également	  ne	  pas	  avoir	  
été	  mis	  au	  courant	  de	  cette	  vente	  et	  surtout	  ne	  pas	  avoir	  été	  indemnisé	  en	  qualité	  
d'exploitant	  par	  bail	  rural.	  Un	  dossier	  serait	  en	  cours	  d'élaboration	  par	  la	  Chambre	  
d'Agriculture	  du	  Rhône	  pour	  remédier	  à	  cette	  lacune.	  
	  
	   	   De	  cette	  rencontre	  il	  semble	  ressortir	  que	  le	  secteur	  de	  la	  ZAC	  G	  SUD	  
n'est	  pas	  concerné	  par	  les	  contentieux	  remembrement.	  
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3.-‐	  REMARQUES	  D'ENSEMBLE	  puis	  RECOMMANDATIONS	  
	  

	   3.1.-‐	  Situation	  de	  la	  ZAC	  G	  SUD	  et	  figuration	  cadastrale	  :	  
	  
	   Extrait	  de	  la	  note	  de	  présentation	  
	  

La	  ZAC	  G	  SUD	  concerne	  13	  terriers	  incluant	  22	  parcelles,	  lesquelles	  représentent	  
une	  surface	  totale	  de	  444	  637	  m2.	  La	  SERL,	  aménageur	  de	  la	  ZAC,	  a	  déjà	  acquis	  
300	   660	  m2,	   soit	   15	   parcelles.	   Il	   reste	   à	   acquérir	   143	   977	   m2.	   L’enquête	  
parcellaire	   porte	   donc	   sur	   7	   parcelles,	   appartenant	   à	   6	   indivisions,	   soit	   6	  
terriers.	  

	  

	  
	  

Extrait	  du	  plan	  cadastral	  sans	  échelle	  -‐	  mars	  2016	  
	  

	  

2	  
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	   3.2.-‐	  Sur	  la	  forme	  et	  la	  lisibilité	  des	  pièces	  du	  dossier	  :	  
	  
	   Le	  dossier	  mis	  à	  la	  disposition	  du	  public	  nous	  a	  paru	  complet	  et	  conforme	  aux	  
exigences	  légales	  et	  règlementaires.	  
	  
	   En	  bleu	  :	  Analyse	  et	  avis	  du	  Commissaire	  enquêteur.	  

	  
	   Il	  est	  composé	  de	  :	  
	  
	   3.2.1.- La	  notice	  de	  présentation	  de	  la	  ZAC	  G	  SUD.	  
	  
	   Document	  rédigé	  sur	  10	  pages	  avec	  en	  annexes	  copie	  (5)	  des	  délibérations	  de	  
la	  Communauté	  de	  Communes	  de	  l'Est	  Lyonnais	  (CCEL).	  
	  
	   Ci-‐dessous	  reproduction	  de	  la	  page	  9/10	  de	  la	  notice	  de	  présentation	  figurant	  
en	  bleu	  8	  terriers	  (T3	  -‐	  T4	  -‐	  T6	  -‐	  T8	  -‐	  T10	  -‐	  T11	  -‐	  T12	  -‐	  T13).	  

	  
	  
Analyse	  et	  avis	  du	  Commissaire	  enquêteur	  :	  
	  
	   En	  définitive	  il	  s'agit	  bien	  de	  6	  terriers	  (T4	  -‐	  T8	  -‐	  T10	  -‐	  T11	  -‐	  T12	  -‐	  T13)	  comme	  
décrits	  au	  §	  2.1	  de	  la	  même	  notice	  de	  présentation	  et	  figurés	  graphiquement	  sur	  le	  plan	  
parcellaire	  étudié	  au	  paragraphe	  ci-‐après.T3	  et	  T6	  ne	  sont	  plus	  concernés	  
	  

 

 

T3	   T6	  
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	   3.2.2.- Le	  plan	  parcellaire	  du	  périmètre	  de	  la	  ZAC	  G	  SUD.	  
	  
	   •	  Extrait	  de	  l'article	  Article	  R131-‐3	  du	  Code	  de	  l'expropriation	  pour	  cause	  
d'utilité	  publique	  :	  
	  	  

I.	  -‐	  Lorsque	  les	  communes	  où	  sont	  situés	  les	  immeubles	  à	  exproprier	  se	  trouvent	  
dans	  un	  seul	  département,	  l'expropriant	  adresse	  au	  préfet	  du	  département,	  pour	  
être	  soumis	  à	  l'enquête	  dans	  chacune	  de	  ces	  communes,	  un	  dossier	  comprenant	  :	  
1°	  Un	  plan	  parcellaire	  régulier	  des	  terrains	  et	  bâtiments	  ;	  

	  
Analyse	  du	  Commissaire	  enquêteur	  :	  
	  
	   Ce	  Plan	  Parcellaire	  à	  l’échelle	  du	  1/1000	  dressé	  par	  le	  Cabinet	  BROCAS-‐SOUNY	  
Géomètre-‐Expert	  à	  Vaulx	  en	  Velin	  le	  29	  avril	  2015	  modifié	  le	  28	  janvier	  2016	  porte	  la	  
référence	  :	  15.083.A071.70.K.	  
	  
	   A	  l'intérieur	  du	  périmètre	  général	  de	  la	  ZAC	  G	  SUD,	  Il	  figure	  en	  teinte	  bleu	  les	  6	  
terriers	  formés	  de	  7	  parcelles	  cadastrales	  objets	  de	  l'enquête	  parcellaire.	  
	  
	   Il	  figure	  le	  chemin	  d'exploitation	  (englobé	  dans	  l'actuelle	  parcelle	  cadastrale	  
ZO	  86	  (ex	  ZO	  13))	  destiné	  à	  desservir	  les	  terriers	  depuis	  la	  rue	  Roger	  Salengro.	  On	  remarque	  
à	  la	  visite	  des	  lieux	  que	  ce	  chemin	  débouche	  maintenant	  sur	  la	  nouvelle	  voirie	  interne.	  
	  
	   L'homme	  de	  l'art,	  dans	  le	  recueil	  des	  prestations	  édité	  par	  l'Ordre	  des	  	  
Géomètres-‐experts	  24	  juin	  2014,	  doit	  "analyser	  les	  éléments	  matériels	  et	  juridiques	  de	  
présomption	  concernant	  la	  définition	  des	  limites".	  
	  
	   Dans	  le	  cas	  de	  la	  ZAC	  G	  SUD,	  le	  plan	  cadastral	  à	  section	  désigné	  par	  deux	  
lettres	  commençant	  par	  Z,	  doit	  être	  du	  type	  "réguliers"	  et	  "plans	  remembrés"	  c'est-‐à-‐dire	  
résultant	  d'opérations	  d'aménagement	  foncier	  
	  
	  
	   3.2.3.- Un	  état	  parcellaire	  des	  propriétaires	  concernés.	  
	  
	   •	  Extrait	  de	  l'article	  Article	  R131-‐3	  du	  Code	  de	  l'expropriation	  pour	  cause	  
d'utilité	  publique	  :	  

un	  dossier	  comprenant	  :	  …./….	  
2°	  La	  liste	  des	  propriétaires	  établie	  à	  l'aide	  d'extraits	  des	  documents	  cadastraux	  
délivrés	  par	  le	  service	  du	  cadastre	  ou	  à	  l'aide	  des	  renseignements	  délivrés	  par	  le	  
directeur	  départemental	  ou,	  le	  cas	  échéant,	  régional	  des	  finances	  publiques,	  au	  
vu	  du	  fichier	  immobilier	  ou	  par	  tous	  autres	  moyens.	  

	  
	   La	  SERL	  a	  établi	  un	  document	  sur	  9	  pages	  de	  tableur	  reprenant	  pour	  les	  6	  
terriers,	  7	  parcelles	  cadastrales	  et	  19	  propriétaires	  :	  
	  
	   -‐	  Les	  indications	  cadastrales	  :	  lieudit,	  section,	  nature	  et	  surface.	  
	   -‐	  date	  et	  mode	  d'acquisition	  :	  référence	  au	  fichier	  immobilier.	  
	   -‐	  les	  propriétaires	  -‐	  état	  civil	  et	  date	  et	  lieu	  de	  naissance.	  
	   -‐	  emprises	  et	  reliquat	  :	  surface	  concernée.	  
	  
	   On	  peut	  regretter	  qu'il	  ne	  soit	  pas	  tenu	  compte	  de	  la	  qualité	  fiscale	  (base	  du	  
revenu	  cadastral	  à	  la	  parcelle)	  des	  terrains	  objets	  de	  l'enquête	  parcellaire.	  A	  l'examen	  des	  
matrices	  cadastrales	  (Annexes	  1	  à	  6)	  on	  peut	  constater	  que	  les	  terriers	  	  8	  et	  10	  sont	  classés	  
en	  terres	  de	  4°	  catégorie	  alors	  que	  les	  terriers	  	  4,	  11,	  12	  et	  13	  sont	  classés	  en	  terres	  de	  3°	  
catégorie.	  
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	   3.2.4.- Commentaires	  d'ensemble.	  
	  
	  
Analyse	  et	  avis	  du	  Commissaire	  enquêteur	  :	  
	  
	   On	  devra	  veiller	  à	  la	  juste	  indemnisation	  des	  locataires	  de	  terrains	  titulaires	  de	  
baux	  ruraux	  régulièrement	  établis	  ou	  justifiés.	  Nous	  avons	  noté	  l'existence	  de	  commodat	  ou	  
prêt	  à	  usage	  relevant	  de	  l'Article	  1875	  et	  suivant	  du	  Code	  Civil.	  
	  
	   On	  note	  qu'une	  estimation	  sommaire	  des	  acquisitions	  nous	  a	  manquée,	  ce	  qui	  
aurait	  permis	  de	  mieux	  répondre	  aux	  interrogations	  des	  visiteurs.	  
	  
	   Les	  deux	  documents	  préalables	  à	  un	  arrêté	  de	  cessibilité	  doivent	  être	  rédigés	  
avec	  le	  plus	  grand	  soin.	  
	  
	   L'enquête	  parcellaire	  vise	  à	  déterminer	  précisément	  les	  parcelles	  de	  terrains	  
à	  acquérir,	  à	  recenser	  les	  propriétaires	  et	  à	  les	  aviser	  individuellement	  ce	  qui	  semble	  établi.	  
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	   3.4.-‐	  Interrogations	  du	  Commissaire	  Enquêteur.	  	  
	  
	  
	   3.4.1.-‐	  Sur	  la	  concordance	  périmètre	  DUP	  et	  parcellaire	  
	  
	   Examen	  de	  la	  concordance	  du	  périmètre	  objet	  de	  la	  déclaration	  d'utilité	  
publique	  et	  du	  périmètre	  actuel	  englobant	  les	  terrains	  déjà	  cédés	  par	  la	  SERL,	  ceux	  dont	  la	  
SERL	  possède	  la	  maîtrise	  foncière	  et	  ceux	  objets	  de	  l'enquête	  parcellaire	  tels	  que	  décrits	  par	  
la	  SERL	  dans	  l'état	  parcellaire.	  
	  
	   La	  comparaison	  porte	  donc	  sur	  :	  
	  
	   	   Le	  plan	  de	  PERIMETRE	  DE	  D.U.P.	  annexé	  au	  dossier	  d'enquête	  de	  
déclaration	  d'utilité	  publique	  de	  2010.	  Document	  daté	  d'octobre	  2009	  sous	  la	  référence	  
200938150-‐02	  établi	  par	  le	  Cabinet	  OPERANDI-‐CHARMASSON	  Géomètres	  Experts.	  
	  
	   	   Le	  Plan	  Parcellaire	  à	  l’échelle	  du	  1/1000	  dressé	  par	  le	  Cabinet	  
BROCAS-‐SOUNY	  Géomètre-‐Expert	  à	  Vaulx	  en	  Velin	  le	  29	  avril	  2015	  modifié	  le	  28	  janvier	  
2016	  –	  Référence	  :	  15.083.A071.70.K.	  
	  
Analyse	  et	  avis	  du	  Commissaire	  enquêteur	  :	  
	  
	   	   Il	  ressort	  que	  graphiquement	  les	  périmètres	  sont	  tout	  à	  fait	  
comparables	  et	  ainsi	  les	  parcelles	  ou	  terriers	  objets	  de	  l'enquête	  parcellaire	  sont	  bien	  
inclus	  dans	  le	  périmètre	  de	  la	  DUP.	  
	  
	  
	   3.4.2.-‐	  Sur	  la	  délimitation	  des	  biens.	  
	  
	  
	   Pour	  se	  conformer	  :	  
	   •	  au	  paragraphe	  4	  -‐	  chapitre	  2.2	  -‐	  page	  7/10	  de	  la	  note	  de	  présentation	  
	  

Pendant	  le	  déroulement	  de	  l'enquête,	  les	  observations	  sur	  les	  limites	  des	  biens	  à	  
exproprier	  sont	  consignées	  par	  les	  intéressés	  sur	  le	  registre	  d'enquête	  parcellaire	  
ou	   adressées	   par	   écrit	   au	   Maire	   qui	   les	   joint	   au	   registre,	   au	   commissaire	  
enquêteur	  ou	  au	  président	  de	  la	  commission	  d'enquête,	  le	  cas	  échéant.	  

	  
	   •	  au	  contenu	  de	  la	  notification	  en	  date	  du	  29	  mars	  2016	  et	  envoyée	  par	  la	  
SERL	  à	  chacun	  des	  propriétaires	  de	  parcelles	  cadastrales	  ou	  Terrier,	  le	  premier	  paragraphe	  
est	  ainsi	  rédigé	  :	  
	  

J'ai	   l'honneur	   de	   porter	   à	   votre	   connaissance	   qu'une	   enquête	   parcellaire	  
ordonnée	  par	  arrêté	  préfectoral	  n°E-‐2016-‐105	  du	  22	  mars	  2016	  permettant	  de	  
délimiter	  exactement	  les	  biens	  à	  acquérir	  en	  vue	  de	  la	  réalisation	  par	  la	  SERL	  de	  
la	  ZAC	  G	  Sud	  sur	  le	  territoire	  de	  la	  commune	  de	  GENAS	  sera	  ouverte	  du	  :	  ………….	  

	  
	   Ce	  point	  particulier	  a	  provoqué	  les	  interrogations	  ci-‐après	  :	  
	  
	  
Analyse	  et	  1ères	  observations	  du	  Commissaire	  enquêteur	  :	  	  
	   Questions	  posées	  par	  courrier	  à	  la	  SERL	  du	  21	  avril	  2016	  
	  
	   Point	  4.-‐	  Existe-‐t-‐il	  une	  délimitation	  contradictoire	  entre	  les	  parcelles	  encore	  
maîtrisées	  par	  la	  SERL	  et	  les	  parcelles	  objets	  de	  l'enquête	  parcellaire	  ?	  
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	   Point	  5.-‐	  Existe-‐t-‐il	  une	  délimitation	  contradictoire	  entre	  la	  parcelle	  ZO	  43	  et	  
les	  propriétés	  riveraines	  de	  la	  section	  cadastrale	  BK	  ?	  
	  
	  
Réponses	  du	  Maître	  d'ouvrage	  :	  
	  
	   Point	  4	  :	  Etant	  en	  ZAC,	  le	  bornage	  ne	  s'impose	  pas.	  Il	  n'est	  pas	  d'usage	  de	  
faire	  des	  bornages	  contradictoires	  avec	  les	  frais	  afférents.	  Pour	  quelle	  nécessité,	  
l'expropriant	  devant	  se	  retrouver	  à	  terme	  le	  seul	  propriétaire	  ?	  Je	  vous	  rappelle	  en	  effet	  les	  
effets	  de	  l'ordonnance	  d'expropriation,	  laquelle	  emporte	  transfert	  de	  propriété	  à	  sa	  date.	  
	  
	   Point	  5	  :	  Il	  appartient	  au	  propriétaire,	  s'il	  le	  souhaite	  ou	  l'estime	  nécessaire,	  
de	  faire	  borner	  sa	  propriété,	  l'ordonnance	  d'expropriation	  comme	  vu	  ci-‐avant,	  emportant	  
transfert	  de	  propriété	  à	  sa	  date.	  
	  
	  
Analyse	  et	  avis	  du	  Commissaire	  enquêteur	  :	  
	  
	   La	  connaissance	  exacte	  d'un	  périmètre	  contradictoire	  permet	  de	  définir	  une	  
superficie	  réelle	  d'arpentage	  et	  ainsi	  d'indemniser	  justement	  propriétaire	  et	  éventuel	  ayant	  
droit	  et	  à	  l'inverse	  de	  payer	  ce	  qui	  existe	  vraiment,	  surtout	  lorsque	  l'on	  fixe	  un	  prix	  fonction	  
de	  la	  surface,	  ce	  qui	  semble	  être	  le	  cas.	  
	  
	   Renseignements	  pris,	  dans	  le	  cas	  précis	  il	  semble	  donc	  que	  les	  surfaces	  de	  
l'état	  parcellaire	  sont	  des	  contenances	  cadastrales.	  Elles	  résultent	  de	  mesurages	  liés	  au	  
remembrement.	  
	  
	   Cette	  opération	  relativement	  récente	  a	  été	  exécutée	  semble-‐t-‐il	  par	  le	  Cabinet	  
MOREL	  Géomètre-‐Expert	  à	  Vonnas.	  Les	  terrains	  ont	  fait	  l'objet	  à	  cette	  occasion	  d'un	  
bornage	  et	  doivent	  être	  relativement	  bien	  définis	  ce	  qui	  n'est	  pas	  toujours	  le	  cas.	  
	  
	   Un	  examen	  attentif	  sur	  le	  site	  "cadastre.gouv.fr"	  fait	  bien	  apparaître	  liée	  au	  
plan	  cadastral	  la	  symbolique	  habituelle	  d'un	  bornage	  des	  sommets	  d'alignement	  droit	  
comme	  cela	  se	  pratiquait	  à	  l'occasion	  des	  remembrements.	  
	  
	   A	  titre	  d'exemple	  :	  

	  
	  
	   Nous	  pourrions	  ajouter	  que	  dans	  le	  cadre	  d'un	  bail	  rural,	  le	  fermier	  locataire	  
doit	  :	  "avertir	  le	  propriétaire	  de	  toute	  usurpations"	  et	  "veiller	  aux	  fonds	  et	  aux	  bornes".	  Il	  
est	  également	  d'usage	  de	  mentionner	  dans	  l'état	  des	  lieux	  d'entrée	  la	  présence	  des	  repères	  
ou	  bornes	  de	  propriété.	  

Symbolique	  borne	  

Terrier 8 - ZO 19 
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	   3.4.3.-‐	  Sur	  la	  concordance	  avec	  les	  documents	  d'urbanisme.	  
	  
	  
	   Nous	  avons	  vérifié	  la	  concordance	  du	  périmètre	  et	  plus	  particulièrement	  la	  
situation	  des	  terriers	  concernés,	  ils	  sont	  bien	  compris	  dans	  la	  zone	  AUip	  propre	  à	  la	  ZAC	  G	  
SUD.	  Le	  terrier	  4	  (ZO	  6)	  et	  11	  (ZO	  14)	  sont	  concernés	  par	  l'emplacement	  réservé	  R20	  (bassin	  
d'infiltration	  et	  d'espaces	  publics	  sur	  3ha20).	  
	  
	   Dans	  le	  cadre	  de	  la	  révision	  du	  PLU	  de	  Genas	  engagée	  le	  6	  juin	  2014,	  un	  
"registre	  des	  observations	  du	  public"	  a	  été	  ouvert.	  Nous	  avons	  pris	  connaissance	  de	  ce	  
registre	  le	  30	  avril	  2016,	  il	  comporte	  une	  seule	  remarque	  liée	  à	  la	  lisibilité	  du	  dossier.	  
	  
	   Le	  projet	  de	  PADD	  contient	  entre	  autres,	  la	  volonté	  d'achever	  les	  nouvelles	  
zones	  d'activité	  dont	  la	  ZAC	  G	  SUD	  ceci	  en	  lien	  avec	  l'intercommunalité.	  
	  
	  
	   3.4.4.-‐	  Sur	  les	  obligations	  liées	  au	  remembrement.	  
	  
Analyse	  et	  1ères	  observations	  du	  Commissaire	  enquêteur	  :	  	  
	   Questions	  posées	  par	  courrier	  à	  la	  SERL	  du	  21	  avril	  2016	  
	  
	   Point	  6.-‐	  De	  moindre	  importance,	  les	  remaniements	  parcellaires	  divers	  à	  
l'intérieur	  d'une	  zone	  remembrée	  et	  l'article	  L.123-‐17	  du	  Code	  Rural	  (éventuel	  avis	  d'une	  
commission	  de	  remembrement)	  …	  
	  
	  
Réponses	  du	  Maître	  d'ouvrage	  :	  
	  
	   Point	  6	  :	  La	  ZAC	  G	  SUD	  ne	  consiste	  pas	  en	  une	  opération	  de	  remembrement	  
telle	  que	  prévu	  dans	  le	  code	  rural	  que	  vous	  mentionnez.	  Il	  s'agit	  d'une	  opération	  
d'aménagement	  urbain	  (ZAC),	  conduisant	  à	  une	  réunion	  de	  parcelle	  par	  les	  effets,	  là	  encore	  
et	  toujours,	  de	  l'ordonnance	  comme	  indiqué	  ci-‐avant.	  
	  
	  
Analyse	  et	  avis	  du	  Commissaire	  enquêteur	  :	  
	  
	   Dont	  acte.	  	  
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	   3.5.-‐	  Procès-‐verbal	  de	  l'opération	  
	  
	   3.1.-‐	  Préambule	  
	  
	   	   Le	  code	  de	  l'expropriation	  ne	  prévoit	  pas	  la	  remise	  de	  procès-‐verbal	  
au	  Maître	  d'Ouvrage	  et	  nous	  estimons	  que	  l'ensemble	  du	  rapport	  tient	  lieu	  procès-‐verbal.	  
	  
	   3.2.-‐	  Cadre	  règlementaire	  
	  
	   	   L'enquête	  s'est	  déroulé	  du	  18	  avril	  au	  20	  mai	  2016,	  le	  commissaire	  
enquêteur	  a	  tenu	  3	  permanences,	  le	  quotidien	  Le	  Progrès	  a	  été	  sollicité	  pour	  la	  publication	  
des	  avis	  d'enquête,	  l'affichage	  a	  bien	  été	  effectué	  sur	  les	  2	  tableaux	  communaux.	  Le	  dossier	  
mis	  à	  l'enquête	  nous	  a	  paru	  réglementaire.	  
	  
	   3.3.-‐	  Observations	  du	  Public	  
	  
	   	   Au	  cours	  des	  permanences	  nous	  avons	  reçu	  6	  propriétaires	  concernés	  
par	  4	  terriers.	  Les	  observations	  orales	  ou	  écrites	  du	  public	  ne	  concernent	  pas	  directement	  
l'objet	  de	  l'enquête	  parcellaire	  mais	  plutôt	  la	  valeur	  d'indemnisation	  proposée	  par	  la	  SERL.	  
	  
	   3.4.-‐	  Questions	  et	  réponses	  du	  Maître	  d'Ouvrage	  
	  
	   	   Les	  trois	  communications	  écrites	  et	  autres	  contacts	  téléphoniques	  
avec	  les	  responsables	  de	  la	  SERL	  ont	  été	  suffisants	  pour	  répondre	  à	  nos	  propres	  
interrogations.	  
	  
	   3.5.-‐	  Conclusions	  :	  
	  
	   	   L'étude	  attentive	  du	  plan	  parcellaire	  et	  de	  la	  liste	  des	  parcelles,	  
montre	  que	  l'ensemble	  des	  parcelles	  est	  bien	  inclus	  dans	  le	  périmètre	  de	  la	  précédente	  DUP	  
de	  la	  ZAC	  G	  SUD.	  Les	  interrogations	  du	  Commissaire	  Enquêteur	  au	  Maître	  d'Ouvrage	  ont	  
provoquées	  des	  réponses	  dans	  l'ensemble	  satisfaisantes.	  
	  
	   	   Nous	  demandons	  simplement	  de	  veiller	  à	  une	  bonne	  définition	  
physique	  (surface,	  nature,	  …)	  des	  terriers	  concernés.	  
	  
	   Le	  rapport	  et	  nos	  conclusions	  séparées	  relatifs	  à	  l'enquête	  parcellaire	  
préalable	  à	  l'arrêté	  de	  cessibilité	  sont	  remis	  avant	  le	  20	  juin	  2016	  à	  l'autorité	  préfectorale.	  
	  
Avec	  les	  pièces	  jointes	  :	  
	  
	   •	  Le	  dossier	  soumis	  à	  l'enquête	  parcellaire	  
	   •	  Le	  registre	  d'enquête	  
	   •	  les	  courriers	  et	  pièces	  annexés	  au	  registre	  d'enquête	  
	   •	  La	  publication	  légale	  du	  quotidien	  Le	  Progrès	  
	   •	  l'attestation	  d'affichage	  au	  tableaux	  de	  la	  Commune	  de	  Genas	  
	  
	   Une	  copie	  du	  rapport	  et	  des	  conclusions	  est	  transmise	  à	  Monsieur	  le	  Président	  
du	  Tribunal	  Administratif	  accompagnée	  de	  notre	  demande	  d'indemnisation.	  
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4.-  CONCLUSIONS GÉNÉRALES  
	  

	  
L’analyse	  du	  dossier	  soumis	  à	   l’enquête,	   l’analyse	  des	  observations	  enregistrées,	  

les	  renseignements	  d’enquête	  recueillis,	  les	  reconnaissances	  effectuées	  par	  le	  Commissaire	  
enquêteur,	   la	   connaissance	   qu’avait	   les	   personnes	   rencontrés	   du	   projet	   de	   ZAC	   G	   SUD,	  
mettent	   en	   évidence	   que	   la	   durée	   de	   l’enquête	   et	   les	   modalités	   de	   sa	   mise	   en	   œuvre	  
étaient	  nécessaires	  et	  suffisantes.	  	  

	  
Il	  apparaît	  que	  les	  règles	  de	  forme,	  d'affichage	  de	  l’Avis	  d’enquête,	  de	  tenue	  à	  la	  

disposition	   du	   public	   du	   dossier	   et	   des	   registres	   d’enquête,	   de	   présence	   du	   Commissaire	  
enquêteur	  dans	  les	  mairies,	  d’ouverture	  et	  de	  clôture	  du	  registre	  d’enquête,	  de	  recueil	  des	  
remarques	  du	  public,	  d’observation	  des	  délais	  de	   la	  période	  d’enquête	  ont	  été	  respectées	  
comme	  ceci	  peut	  être	  vérifié.	  

	  
Les	  observations	  émises	  par	  le	  public	  et	  leur	  analyse,	  nos	  questions,	  les	  réponses	  

fournies	  par	  le	  responsable	  du	  projet	  au	  cours	  de	  l'enquête,	  nos	  avis,	  le	  tout	  est	  analysé	  et	  
rapporté	  en	  partie	  2	  et	  3	  de	  ce	  rapport	  après	  :  

Etude	  et	  analyse	  du	  dossier	  d'enquête	  publique	  mis	  à	  la	  disposition	  du	  public,  
Examen	   de	   la	   réglementation	   applicable	   aux	   enquêtes	   parcellaires	   en	   suite	   de	  

déclaration	  d'utilité	  publique,	  	  
Avoir	   analysé	   et	   apprécié	   l'ensemble	   des	   observations	   du	   public	   recueillies	  

pendant	  la	  durée	  de	  l'enquête,	  	  
Avoir	  communiqué	  avec	  les	  responsables	  du	  projet,	  sur	  nos	  propres	  observations,	  	  
Avoir	  pris	  contact	  avec	  diverses	  personnes	  compétentes.	  
	  
Il	  ressort	  de	  notre	  rencontre	  avec	  les	  propriétaires	  venus	  aux	  permanences	  :	  
	   Qu'il	  existe	  un	  désaccord	  de	  leur	  part	  sur	  	   le	  prix	  proposé	  par	  la	  SERL	  valeur	  

au	  m2	  qu'ils	  estiment	  tous	  trop	  bas.	  
	   Qu'ils	   se	   sont	   étonnés	   de	   ne	   pas	   avoir	   eu	   de	   réponse	   de	   la	   SERL	   à	   leurs	  

contrepropositions	  écrites.	  
	  
A	   la	   vue	   de	   ces	   constats,	   le	   Commissaire	   enquêteur	   estime	   avoir	   agi	   dans	   le	  

respect	   tant	   de	   la	   lettre	   que	   de	   l’esprit	   de	   la	   Loi	   et	   ainsi	   pouvoir	   émettre	   sur	   l'enquête	  
parcellaire	  de	  la	  ZAC	  G	  SUD,	  un	  avis	  fondé	  qui	  fait	  l’objet	  des	  "Conclusions	  motivées	  et	  avis	  
du	  Commissaire	  enquêteur",	  joint	  au	  présent	  rapport.	  

	  
Pour	  conclure,	  le	  Commissaire	  enquêteur	  tient	  à	  souligner	  la	  qualité	  des	  relations	  

entretenues	  avec	  l'ensemble	  des	  personnels	  des	  collectivités	  et	  intervenants,	  en	  remerciant	  
les	  uns	  et	  les	  autres.	  
	  
Ainsi	  nous	  pouvons	  clore	  le	  présent	  rapport	  et	  ses	  annexes,	  établi	  sur	  51	  pages.	  
	  
	  
Fait	  à	  BEAUJEU,	  le	  15	  juin	  2016	  
	  
par	  Louis	  BALANDRAS	  	  -‐	  Commissaire	  Enquêteur	  
	  
	  
	  
ALUR	  :	  Loi	  pour	  l’accès	  au	  logement	  et	  un	  urbanisme	  rénové	  
EPCI	  :	  établissements	  publics	  de	  coopération	  intercommunale	  
PLU	  :	  Plan	  Local	  d’Urbanisme	  
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ANNEXES	  :	  
	  
	  
	  
	  
	  

Terrier	  4	   ANNEXE	  1	  
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Terrier	  8	   ANNEXE	  2	  
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Terrier	  10	   ANNEXE	  3	  
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Terrier	  11	   ANNEXE	  4	  
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Terrier	  12	   ANNEXE	  5	  
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Terrier	  13	   ANNEXE	  6	  
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Attestation	  SESTIER-‐BARGE	   ANNEXE	  7	  
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Courrier	  de	  notification	  (Exemple	  sur	  2	  pages)	   ANNEXE	  8	  
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